REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU
RDOS-Gd-W00.4221.62.2018.MSB.22. Gdansk, dnia @ 08.2020r.
zpo

POSTANOWIENIE
Na podstawie:

o art. 77 ust. 1 pkt. 1, art. 77 ust. 3, 4 i 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.),
w zwigzku z art. 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $érodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2019r., poz.1712),

e § 3 ust. 1 pkt 50 i 56 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tekst jedn. Dz.U.
z 2016r., poz.71), w zwigzku z § 4 Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsigewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz. U.
poz. 1839),

e art.106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.),

na wniosek Burmistrza Helu znak: RGAI.601.1.2018 z dnia 06.09.2018 r. poprawiony w piémie
z dnia 22.10.2018 r. oraz uzupetniony pismami z dnia 07.03.2019 r., 29.03.2019 r., 18.04.2019r.,
10.06.2019r., 19.07.2019r., 18.09.2019 r., 01.10.2019 r., 04.11.2019 r., 05.11.2019r., 28.11.2019r.,
02.01.2020 r., 10.04.2020 r., 18.06.2020 r., 22.07.2020 r. oraz 28.07.2020 r., o uzgodnienie
warunkéw realizacji przedsiewziecia;

po analizie:

-~ raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko przedsiewziecia pn.: ,Budowa Centrum
Rewitalizacji Zdrowia HEL HAPPINESS, apartamentowca oraz garazu
wielopoziomowego na terenie dziatek nr 35/19 i 577/2 potozonych w m. Hel przy
ul. Kuracyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszacga”, opracowanego przez EKO-BIZNES
Ada Kutyto-Bromka z siedzibg w Plocku oraz jego uzupetnien, dalej raportu 0os:

postanawiam

uzgodni¢ realizacje przedsigwziecia pn.: ,Budowa Centrum Rewitalizacji Zdrowia HEL
HAPPINESS, apartamentowca oraz garazu wielopoziomowego na terenie dziatek nr 35/19
i 577/2 potozonych w m. Hel przy ul. Kuracyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg”, w gminie
Hel, powiat pucki, woj. pomorskie oraz okresli¢ nastepujace warunki tej realizacii:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:
1. na etapie realizacji inwestycii:
a) prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej;
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k)

przed przystgpieniem do prac przygotowawczych i budowlanych wygrodzi¢ teren budowy;
ogrodzi¢ teren inwestycji w celu zminimalizowania przedostawania sie zanieczyszczen
emitowanych w trakcie realizacji inwestycji;
urzadzen, zabiegi zwiazane z ich konserwacja, uzupetnianie paliwa wykona¢ w miejscach
specjalnie do tego przeznaczonych izabezpieczonych, zlokalizowanych poza obszarem
przedmiotowych dziatek, a ewentualne rozlewy substancji ropopochodnych natychmiast
likwidowag;
zabezpieczy¢ grunt i wody w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwiazanymi
z pracg sprzetu zmechanizowanego, poprzez dbatos¢é o stan techniczny urzadzen,
zabezpieczenie miejsc tymczasowych baz sprzetu budowlanego (zastosowanie nawierzchni
nieprzepuszczalnych);
wyposazy¢ plac budowy w sorbenty, maty lub biopreparaty neutralizujgce rozlewy olejowe;
podczas prac budowlanych - w warunkach suszy - zraszac teren, plandekami przykrywac
haldy materiatow sypkich;
w trakcje transportu materiatow sypkich stosowac¢ plandeki lub inne zabezpieczenia
ograniczajgce pylenie;
wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia,
drzewa nieprzeznaczone do wycinki zabezpieczyé przed mozliwymi uszkodzeniami
mechanicznymi poprzez state zabezpieczenie pni np. odeskowanie;
w celu ochrony przed przesuszeniem systemu korzeniowego drzew i krzewéw rosnagcych
w sgsiedztwie robot ziemnych - dziatania zwiazane z wykopami wykonywac
z zastosowaniem mat zabezpieczajacych przed nadmiernym przesuszaniem korzeni;
w celu minimalizacji mechanicznych uszkodzen korzeni szkieletowych drzew i krzewéw,
prace zwigzane z wykopami w obrebie bryt korzeniowych prowadzic recznie;
w obrebie systemu korzeniowego tj. w promieniu minimum 5 m od pnia drzewa, ale nie
mniej, niz zasieg korony, nie sktadowa¢ materiatow budowlanych, a takze materiatow
chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby;
w zasiegu korony drzewa nie parkowac¢ maszyn i pojazdow;
prace budowlane prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym realizowanym przez specjaliste.
Nadzor przyrodniczy powinien obejmowac:
- nadzér ornitologiczny na etapie prac przygotowawczych i budowlanych,
- nadzdr nad wykonywaniem zapiséw decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
w zakresie przestrzegania ustawy o ochronie przyrody jak rowniez
zabezpieczenia szklanych powierzchni elewacji budynku,
- weryfikacje sktadu gatunkowego roélin planowanych do wykorzystania w planie
zagospodarowania zieleni;
usunieta warstwe glebowa gromadzi¢ na ,sktad”, a nastepnie wykorzysta¢ w celu
rekultywacji terendéw przeksztatconych w trakcie prac ziemno-budowlanych i do
ksztattowania terendw zieleni;
etapie eksploatacii inwestycii:

w porze wieczornej, nocnej lub przy warunkach pogorszonej widocznosci stosowac
oswietlenie zewnetrzne nieemitujgce snopu $wiatta poza bryle hotelu celem unikniecia
.efektu latarni morskiej”. Nie stosowac Swiatta stroboskopowego. Przetgczaé oswietlenie
zewnetrzne w tryb oszczedny lub wytgczac cze$c tego oswietlenia.

Il. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie —
dokumentacji wymaganej do uzyskania decyzji umozliwiajacej realizacje przedsiewziecia:
1. W projekcie budowlanym sporzadzi¢ bilans mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych
w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz wskazaé warunki i sposéb ich zagospodarowania oraz
okresli¢ rodzaje i ilosci wytwarzanych odpadéw wraz ze sposobem postepowania z nimi.
2. Mieszkaniowe obiekty budowlane zlokalizowac na dziatce nr 35/19 w m. Hel.

RDOS-Gd-W00.4221.62.2018.MSB.22. Strona 2 z 23



T

12.

13.

14.

Garaz oraz kottownie zlokalizowac¢ na dziatce nr 577/2 w m. Hel.
Maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych 5 z nieprzekraczalng wysokoscig planowanych
obiektow wraz z elementami infrastruktury technicznej - 18 m nad poziom naturalnej rzednej
terenu.
Nie dopuszcza sie¢ posadowienia obiektéw ponizej zwierciadta wod gruntowych, w tym
podbasenia i zbiornika retencyjnego.
Nie dopuszcza sie wykonania kondygnacji podziemnych.
Budynek garazu zaprojektowac jako obiekt:

— zamkniety, naziemny wielopoziomowy,

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji 5,

— maksymalna wysokos¢ 13 m nad poziom naturalnej rzednej terenu,

— maksymalna powierzchnia zabudowy 2022 mZ.
Budynek kottowni zaprojektowac jako obiekt jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy
maksymalnej 71 m2.
Zaprojektowac drogi dojazdowe i place postojowe o powierzchni nie przekraczajgcej 2158 m2.

. Zaprojektowac system matej retencji wod opadowych i roztopowych, oparty na ptytkich (ok. 43

cm) zbiornikach powierzchniowych, bezodptywowych typu ,oczko wodne” — zbiorniki
potaczone w siec¢ roznej wielkosci oczek wodnych o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 300
m2,
W  przypadku nadmiaru opadu ponad mozliwosci retencyjne matej retencji, wode
odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji wod opadowych.
Zaprojektowa¢ rozwigzania majace na celu zminimalizowanie widocznosci $wiatet
wewnetrznych na zewnatrz budynku w nocy poprzez zastosowanie opraw kierujgcych
o$wietlenie pionowo w dot.
Do projektu nasadzen drzew i krzewow wykorzysta¢ rodzime dla Pétwyspu Helskiego gatunki
roslin z uwzglednieniem wymagan siedliskowych. Wykluczyé gatunki zaliczane do
inwazyjnych gatunkow obcych.
Wprowadzi¢ zabezpieczenia majgce na celu eliminacje zagrozenia rozbijania sie ptakow
o elementy elewacji budynku, ktére sg potencjalnie niebezpieczne dla ptakow (powierzchnie
przezroczyste, szklane lub lustrzane) w formie:

- zewnetrznych zaluzji okiennych np. drewnianych,

— o$wietlenia tablic zewnetrznych skierowanych w do,

— zastosowania w pokojach hotelowych przeciwstonecznych szkiet o niskiej refleksyjnosci

i wysokiej izolacyjnosci termicznej,
- zastosowanie na duzych powierzchniach szklanych szyb z filtrami UV.

lll. Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe przedmiotowej
inwestycji:

Tutejszy organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko. Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na S$rodowisko sa wystarczajgce do okreslenia uwarunkowan do projektu
budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko w przypadku:

ztozenia do organu wtasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10,
14 i 18 ustawy 00$) wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizacji inwestycji;

jezeli organ wiasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie decyzji
zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.
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IV. Stanowisko w sprawie transgranicznego oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddziatywania na srodowisko:

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary polozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
realizacji jak 1 eksploatacji. Tut. organ nie znajduje wiec przestanek do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

V. Nie wskazywac na koniecznos¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie miesci sie w katalogu instalacji, dla ktorych moze byc utworzony
obszar ograniczonego uzytkowania — zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219).

VI Nalozy¢ na wnioskodawce nastepujace obowiazki w zakresie oraz monitorowania
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko:

1. Przez okres minimum 3 lat od oddania obiektu do uzytkowania prowadzi¢ monitoring
skutecznosci  przyjetych rozwigzan z zakresu przeciwdziatania kolizji ptakéw
z powierzchniami przezroczystymi lub lustrzanymi. Monitoring powinien obejmowacé réwniez
informacje z zakresu $miertelnosci poszczegéinych gatunkdw ptakéw w podziale na okresy
fenologiczne.

2. Analize wynikéw monitoringu przedtozyé Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Gdansku w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia prowadzenia monitoringu
porealizacyjnego.

3. Wyniki powyzszej analizy opracowaé¢ merytorycznie wraz z zatgcznikami kartograficznymi
i dokumentacjg fotograficzng obrazujacymi m.in. przyjete rozwigzania w zakresie
przezroczystych i lustrzanych powierzchni. Wyniki powinny zawiera¢ wnioski z efektywnosci
zaprojektowanych dziatah minimalizujgcych potencjalnie negatywny wptyw na srodowisko.

UZASADNIENIE

Pismem znak: RGAI.601.1.2018 z dnia 06.09.2018 r. poprawionym w pi$mie z dnia 22.10.2018r.
Burmistrz Helu wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku
o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie Centrum
Rewitalizacji Zdrowia HEL HAPPINESS, apartamentowca oraz garazu wielopoziomowego na
terenie dziatek nr 35/19 i 577/2 potozonych w m. Hel przy ul. Kuracyjnej wraz z infrastruktura
towarzyszacg. Do wystgpienia dotaczony zostal raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko sporzadzony przez EKO-BIZNES Ada Kutyto-Bromka z siedzibg w Ptocku w sierpniu
2018 r. W dniach 18.04.2019 r., 10.06.2019 r., 18.09.2019 r., 04.11.2019 r., 28.11.2019 r. oraz
02.01.2020 r. do tutejszego organu wptynety uzupetnienia do ww. raportu 00s.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku postanowieniem z dnia 07.02.2020 r., znak
RDOS-Gd-W00.4221.62.2018.MSB.19, nie uzgodnit warunkéw realizacji ww. przedsiewziecia.
W dniu 15.04.2020 r. do tutejszego organu wptyneto pismo Burmistrza Helu z dnia 10.04.2020 r., do
ktorego zatgczono pismo Inwestora z dnia 31.03.2020 r. W ww. piSmie przedstawiono m.in. nowy
wariant alternatywny. W odpowiedzi na powyzsze tutejszy organ w pisSmie z dnia 08.05.2020 r., znak
RDOS-Gd-W00.4221.62.2018.MSB.20, podtrzymat stanowisko zawarte w postanowieniu z dnia
07.02.2020 r., nieuzgadniajgcym warunkow realizacji ww. przedsiewziecia. W ww. pismie tutejszy
organ wskazat m.in., ze ...przedstawiony w sposob ogdiny i skrétowy wariant alternatywny nie
eliminuje wszystkich kwestii podniesionych w odmowie uzgodnienia warunkéw realizacji
planowanego przedsiewziecia, a wskazane w nim rozwigzania nie zostaly w nim przeanalizowane
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w powigzaniu ze zgromadzonym materiatem dowodowym, w tym raportem o oddziafywaniu na
Srodowisko przedsiewziecia (dalej raport 00s) wraz z jego uzupefnieniami...”

Burmistrz Helu pismem z dnia 18.06.2020 r. ponownie wystapit z prosba o rozpatrzenie sprawy
zatgczajgc pismo Inwestora z dnia 09.06.2020 r. oraz pismo firmy Ustugi Geologiczne GEOTEM
z siedzibg w Gdyni z dnia 03.03.2020 r. do ,Opinii hydrologicznej dotyczgcej ewentualnego wplywu
na stosunki gruntowo-wodne realizacji inwestycji polegajgcej na budowie  budynku
apartamentowego...” oprac. mgr Dariusz Targosz.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku w pi$mie z dnia 03.07.2020 r., znak RDOS-
Gd-W00.4221.62.2018.MSB.21 stwierdzit, ze przy uwzglednieniu nowych okolicznosci faktycznych
wynikajacych z proponowanego przez Wnioskodawce nowy wariant przedsiewziecia nie koliduje
z celami ochrony oraz zakazami Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Zespotu Przyrodniczo
Krajobrazowego ,Helski Cypel’, wzywa z art. 50 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z2020 r., poz. 256 ze zm.) i poprosit
o przedstawienie catosciowo wypracowanego nowego wariantu przyjetego do realizacji,
uwzgledniajacego wszystkie rozwigzania przedstawione w pismach Inwestora z dnia: 31.03.2020r.
(data wptywu 15.04.2020 r.) i 09.06.2020r. (data wptywu 23.06.2020 r.). Ponadto organ stwierdzit, ze
uwzglednienia wymaga rowniez maksymalna wysoko$¢ planowanej zabudowy, ktora pozwoli na
zminimalizowanie zmiany perspektywy widoku z latami morskiej. Doprecyzowania wymagajg
rozwigzania majgce na celu ograniczenie oddzialywania na awifaune.

Wypracowany przez Inwestora wariant wraz z jego konkretnymi rozwigzaniami technicznymi, nalezy
poddac¢ analizie w raporcie oddzialywania na S$rodowisko, z uwzglednieniem udziatu wody
odprowadzanej do kanalizacji deszczowej, po napetnieniu zbiomikéw do maksymalnej pojemnosci,
przy sumach dobowych opadow dfa prawdopodobieristwa przewyzszenia p = 1%, p = 10%, p =
50%.

W dniu 23.07.2020 r. do tutejszego organu wpltyngt wniosek Burmistrza Helu o uzgodnienie
warunkow realizacji ww. przedsiewziecia w wariancie alternatywnym. Whniosek zostat skorygowany
i poprawnie sformutowany pismem z dnia 28.07.2020 r. (data wptywu 29.07.2020 r.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, na podstawie przediozonych materiatow
i dokumentéw, ustalit co nastepuje:

e planowane przedsiewziecie obejmowac bedzie budowe Centrum Rewitalizacji Zdrowia HEL
HAPPINESS, apartamentowca oraz garazu wielopoziomowego na terenie dziatek nr 35/19
i 577/2 potozonych w m. Hel przy ul. Kuracyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszgca,
w powiecie puckim;

e wzwiazku z § 4 ww. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko przedsiewzigcie objete ww.
wnioskiem zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 50 i 56 lit. a ww. Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko jest kwalifikowane jako:

- § 3 ust. 1 pkt. 50 ,08rodki wypoczynkowe Ilub hotele zlokalizowane poza terenami
mieszkaniowymi, terenami  przemysfowymi, innymi terenami  zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntéw | budynkéw (Dz.U. Nr 38, poz. 454) wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pki. 1-3 tej ustawy” — planowana powierzchnia
przeznaczona pod zabudowe centrum rewitalizacji wynosi 5839,81 m? budynku
apartamentowego - 685,19m?. Ponadto przedmiotowe przedsiewzigcie planowane jest
w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie obszaru Natura 2000
Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032;
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§ 3 ust. 1 pkt. 56 ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktorych
mowa w pki. 50, 52-55 i 57 wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni
uZytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt. 1-3 tej ustawy” — planowana powierzchnia zabudowy garazu wynosi 2021,06 m?.
Przedmiotowe przedsiewziecie planowane jest w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz na terenie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032.”

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie budowe:
A. Na dziatce nr 35/19 obreb ewidencyjny Hel:

,Centrum Rewitalizacji Zdrowia,” w sktad ktérego bedg wchodzi¢: budynek projektowany
wokot wewnetrznego patio pozwalajgcego na zachowanie czesci istniejgcego
zadrzewienia, ktéry bedzie podzielony funkcjonalnie na nastepujgce zasadnicze czesci:
lobby z recepcjg i zapleczem; zespdt SPA z zakresem ustug zwigzanych z rewitalizacjg
zdrowia, z czesciga basenowa; zespot gastronomiczny obejmujgcy 2 restauracje
z zapleczem kuchennym; pomieszczenia konferencyjne z mozliwoécia tgczenia w jedng
przestrzen; pokoje centrum rewitalizacji na 4 poziomach; zespdt pomieszczen
technicznych, w tym pomieszczenia w budynku (2 poziomy techniczne) oraz
pomieszczenia maszynowni na dachach; zewnetrzny taras widokowy z wanng jacuzzi
i miejscami do kapieli stonecznych. W obiekcie zatrudnionych bedzie 257 oséb;

Budynek apartamentowy — planowany budynek apartamentowy ma charakter odrebnego
obiektu z szeregiem samodzielnych lokali mieszkalnych w wysokim standardzie,
mozliwych do wynajecia lub wykupu w formie condohotelu, 25 apartamentow
o zréznicowanej powierzchni wyposazono w recepcje. Kazdy z apartamentéw bedzie
miat niezalezne rozwigzania w formie aneksow kuchennych, pozwalajace na
autonomiczne uzytkowanie. Z uwagi na odrebny charakter budynku nie przewiduje sie
jego bezposredniego potgczenia z centrum rewitalizaciji.

B. Na dziatce o nr ewidencyjnym 577/2 obreb ewidencyjny Hel planuje sie budowe garazu
wielopoziomowego skiadajgcego sie z pieciu kondygnacji parkingbw naziemnych.
Przewiduje sig¢ 260 miejsc parkingowych ogétem oraz 4 miejsca dla autobuséw na parkingu
naziemnym.

C. Pozostate projekty i rozwigzania.

W projektowanym zespole przewiduje sie konieczno$¢ wydzielenia lub wytgczenia pewnych
czesci budynku ze wzgledow technologicznych:

ze wzgledéw ochrony przeciwpozarowej planowane jest wydzielenie pomieszczen
technicznych w budynku centrum jako odrebnych stref pozarowych;

w przypadku koniecznosci realizacji czesci zapotrzebowania energetycznego budynkow
z uzyciem paliwa gazowego (Ipg) obowigzujgce przepisy zabraniajg wbudowania kottowni
w budynek centrum rewitalizacji lub budynek apartamentowy (budynki $redniowysokie).
W takim przypadku konieczne bedzie ulokowanie pomieszczenia kottowni w sgsiedztwie
budynku garazu wielopoziomowego, na dziatce nr 577/2, gdzie przewidziano rezerwe
terenu,

zewnetrzny system ustug pralniczych - przyjeto zlecenie wustug pralniczych
wyspecjalizowanej jednostce zewnetrznej.

Wszystkie planowane obiekty nie beda przekraczaty wysokosci 18 m p.p.t. Nie planuje sie
posadowienia obiektow ponizej zwierciadta woéd gruntowych, w tym podbasenia i zbiomnika
retencyjnego.
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W bezposrednim sasiedztwie dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowane Centrum Rewitalizacji, na
dziatce nr 35/18, po stronie wschodniej znajduje sie budynek goscinny 5-cio kondygnacyjny.
Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w sposéb harmonizujacy z projektowanym Centrum
(zgodnie z ustaleniami pomiedzy inwestorami), tym samym pozwoli to na zachowanie tadu
architektonicznego na terenie ulicy Kuracyjnej.
Od strony potnocnej i pétnocno-zachodniej dziatka sgsiaduje z dz. nr 156/1 oraz z potudniowo-
wschodniej z dz. 647/4, ktore stanowig obszar lesny. Od strony zachodnie]j dziatka sasiaduje z ulicg
Kuracyjng, natomiast od strony wschodniej z ulicg Battycka.
Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowia:
e w kierunku potudniowo - zachodnim, potudniowym, potudniowo-wschodnim, zachodnim -
lasy,
e w kierunku zachodnim - gtownie lasy, inne budynki niemieszkalne oraz w odlegto$ci 250m
pole namiotowe,
e w kierunku pétnocnym lasy oraz oddalony o 200 m budynek mieszkalny,
e w kierunku pétnocno - wschodnim lasy, latarnia morska oraz budynki mieszkalne,
¢ na kierunku potudniowo - wschodnim, w odlegtosci okoto 12 m, zostat wybudowany nowy
hotel.
Dziatka nr 577/2 w m. Hel, na ktérej zaplanowano budowe garazu oraz budynku kottowni, obecnie
jest zabudowana betonowymi ptytami drogowymi oraz porosnigta roslinnoscig dzikg (w wiekszosci
trawiasta). Na obrzezach teren dziatki porosniety jest roslinnoscig drzewiasta oraz samosiewem.
Dotychczas ww. dziatka wykorzystywana byla jako samowolny parking dla samochodow, gtownie
w okresie letnim.

Ciggi piesze, jezdne, krawezniki i obrzeza projektuje sie wykona¢ z uzyciem naturalnych,
szlachetnych i trwatych materiatéw jak granit, drewno (w strefach frontowych i reprezentacyjnych)
lub w postaci kostki betonowej w stonowanych barwach. Ciag pieszy o szerokosci okoto 2m, bedacy
uzupetnieniem aranzacji ul. Kuracyjnej realizowanej wedtug koncepcji miasta Hel na fragmentach
dziatki 35/19, projektuje sie wykona¢ z analogicznych do catosci zatozenia materiatow czyli kostki
betonowej o wzorze i kolorze okreslonym przez projektanta ul. Kuracyjnej. Rozwigzania nawierzchni
drogi pozarowej oraz terenowych miejsc parkingowych przewiduje sie azurowe. Zatozono mozliwos¢
spetnienia wymogoéw drogi pozarowej w zakresie wymaganej no$nosci rozwigzaniami technicznymi,
ktore pozostawig mozliwosé naturalnej wegetacji roslin (np. geokrata z podbudowg drogowg
i wypetnieniem glebg zyzng w goérnej czesci).

Obiekt Centrum Rewitalizacji zostanie wybudowany 2z wykorzystaniem fundamentowania
posredniego czyli zastosowania elementéw sprowadzajgcych obcigzenia z budynku do warstwy
gruntu no$nego, za pomoca dodatkowych elementéw konstrukcyjnych w formie mikropali. Pozwala
to na wznoszenie budynkéw, niezaleznie od poziomu zwierciadta wody zawieszonej i bez
koniecznosci jego obnizania celem wykonania fundamentéw. Fundamentowanie na mikropalach
polega na sprowadzeniu obcigzen z budynku do gruntu za pomocg pali, wykonanych najczesciej
z betonu lub Zzelbetu. Takie posadowienie budynku pozwoli na catkowite wyeliminowanie wptywu
planowanej inwestycji na stosunki wodne w rejonie oddziatywania przedsigwzigcia. W celu
unikniecia posadowienia nielicznych obiektéw ponizej zwierciadta wod gruntowych podjeto decyzje
o rezygnacji z lokalizacji basenu w gruncie i przeniesienie jego lokalizacji na pietro czesci
rewitalizacyjnej budynku.

Zrodto wody dla centrum rewitalizacji i apartamentowca stanowi¢ beda przytacza wody z istniejgce;
sieci wodociggowej. Jesli cisnienie dyspozycyjne wody w czesci goscinnej bedzie niewystarczajgce
na instalacji wody zimnej za wodomierzem zamontowany zostanie zestaw hydroforowy podnoszacy
i utrzymuijacy cisnienie wody w instalacji na zadanym poziomie. Woda ciepta dostarczana bedzie
z centralnych podgrzewaczy pojemnosciowych c.w.u.
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Woda hydrantowa zostanie oddzielona od wody uzytkowej w kottowni, a na odejsciu zostanie
zamontowany zawoér antyskazeniowy.
Instalacja kanalizacji w budynku centrum rewitalizacji podzielona zostanie na nastepujace kategorie:

v" kanalizacja bytowo — gospodarcza;

v" kanalizacja technologiczna kuchni;

v" kanalizacji technologiczna z magazynéw chemii w podbaseniu.
Kazda z tych instalacji nie posiada potaczenia wewnatrz budynku - podtgczona jest na zewnatrz po
przejsciu przez urzadzenia podczyszczajgce scieki.
Scieki sanitarne z centrum rewitalizacji i apartamentowca odprowadzone zostang do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Kuracyjnej. Przewiduje sie montaz przepompowni $ciekow.
Kanalizacja technologiczna z kuchni, zmywalni zostanie wyprowadzona poza budynek
z zastosowaniem osadnika tluszczéw zlokalizowanego na zewnatrz, a nastepnie $cieki bedag
wprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
Ciepto zakumulowane w odprowadzanych $ciekach z natryskéw i w wodzie poptucznej z filtrow
odzyskiwane bedzie w ukfadzie odzysku ciepta. W tym celu ciepte $cieki z natryskéw i woda
poptuczyna z filtrow beda dostarczane do zbiornika wody zuzytej. Nastepnie po oczyszczeniu na
tapaczu wtosow i widkien, pompowane bedg pompa $Sciekdéw na wymiennik ciepta centrali, aby
nastepnie wptyng¢ do kanalizacji sanitarnej. Réwnoczesénie zimna woda $wieza przeptywaé bedzie
przeciwpradowo przez wymiennik centrali odzysku ciepta, skad po ogrzaniu cieptem odzyskanym
kierowana bedzie do zbiornika magazynujgcego cieptg wode.
Zbiornik wody zuzytej stuzy¢ bedzie do gromadzenia $ciekéw z natryskow i wody poptucznej
z filtrow.
Pojemnos¢ zbiornika powinna zapewnic¢ zgromadzenie objetosci $ciekéw z natryskéw w czasie dnia
oraz wody poptucznej z filirow w czasie nocy. Na wypadek chwilowego spadku do temperatury
projektowanej (ponizej16°C) nalezy zapewnic¢ dodatkowe — szczytowe Zrédto ciepta.
Zbiornik wody zuzytej wyposazony bedzie w przelew, zawér do spuszczania $ciekow do kanalizacji
sanitarnej, wskaznik poziomu $ciekow i wiaz inspekcyjny. Przewiduje sie wykonanie szczelnego
zbiornika zelbetowego posadowionego na fundamencie, naziemnie.
W projektowanym wariancie alternatywnym (przyjetym do realizacji) zbiornik retencyjny bedzie
zastgpiony rozwigzaniami w technologii naturainej matej retencji. Szacuje sie, ze zostang
zaprojektowane oczka wodne w ilosci okoto 7 oczek. Zatrzymanie wody przy zastosowaniu matej
retencji jest rozwigzaniem proekologicznym i pozwalajgcym zatrzymac odptyw wody.
Zrédtem ciepta dla budynku bedg powietrzne pompy ciepta zlokalizowane na dachach budynkéw
C i D oraz kotty gazowe zlokalizowane w wolnostojgcej kottowni na paliwo ptynne LPG wraz
z baterig zbiornikow do magazynowania gazu.
Kottownia LPG, jedna na caty zespoét obiektow, zostanie usytuowana obok parkingu. Towarzyszy¢ jej
bedg zbiorniki kopcowane zlokalizowane powyzej poziomu wod gruntowych. Projektuje sie
zainstalowanie 3 zbiornikéw po 6 m?2.
Jako opcje proponuje sie wykorzystanie systeméw fotowoltaicznych jako Zrédio wspomagajace dla
potrzeb instalacji elekirycznej obiekiu. Instalacje fotowoltaiczng stanowi¢ beda: moduty
fotowoltaiczne zintegrowane z budynkiem (BIPV); falowniki fotowoltaiczne wspédtpracujace
z modutami fotowoltaicznymi; rozdzielnice fotowoltaiczne; wyposazenie rozdzielnicy gtéwnej obiektu
na potrzeby instalacji fotowoltaicznej; okablowanie pradu statego (DC) i zmiennego (AC);
zabezpieczenia wymagane przepisami; system monitorowania i zarzadzania instalacji
fotowoltaiczne;j.

Wplyw na érodowisko przyrodnicze i krajobraz:

Planowana inwestycja w catosci potozona jest na obszarze Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Na obszarze parku obowiazujg zapisy Uchwaty Nr 142/VII/11Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2011r., Nr 66, poz. 1457), zmienionej Uchwatg Nr 444/XLI1/17Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
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z dnia 21 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018r., poz. 202). Zgodnie z § 3 pkt. 5 ww. uchwaly
na terenie Parku zabrania sie

e realizacji przedsiewzieC moggcych znaczgco oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

e umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronieri i miejsc rozrodu oraz tartisk i ztozonej ikry, z wyjgatkiem amatorskiego polowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i fowieckigj,

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowsg, odbudows, utrzymaniem, remontem Ilub naprawg
urzgdzern wodnych,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej.

Z raportu 00$ wynika, ze teren inwestycji jest ptaski. Rzedne terenu w rejonie dokumentowanym
wynoszg od 0,7 m n.p.m. do 0,8 m n.p.m. Pod wzgledem morfologicznym jest to wycinek Mierzei
Helskiej. Woda o zwierciadle wody swobodnej zostata nawiercona na giebokosci 0,7 m p.p.t
w otworach 1i 3 oraz 0,8 m p.p.t. w otworach 4,6 i 7. W otworach nr 2 i 5 woda zostata nawiercona
pod przypowierzchniowg warstwa torfow o zwierciadle napietym stabilizujgcym sie na gtebokosci 0,7
m p.p.t. Podczas prowadzenia prac ziemnych mozna wykluczy¢ negatywne oddziatywanie na
stosunki wodne w rejonie przedsiewziecia. Wszystkie obiekty posadowione zostana powyzej
zwierciadta wod gruntowych, co zapobiegnie wytworzeniu sie leja depresyjnego. Z uwagi na
powyzsze w trakcie realizacji nie bedzie zachodzita potrzeba pompowania wody z wykopow. Obiekty
zostang posadowione na gtebokosci okoto 0,5 m.

Zgodnie z przedtozong ,Opinig hydrogeologiczng dotyczaca ewentualnego wplywu na stosunki
gruntowo-wodne realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku centrum rewitalizacji, budynku
apartamentowego i budynku garazu wielopoziomowego na terenie dziatek 35/19 i 577/2 przy ul.
Kuracyjnej w Helu” autorstwa uprawnionego geologa Dariusza Targosza wykazano na podstawie
badan i obliczen, ze roboty budowlane i posadowienie obiektow budowlanych na tym terenie nie
wpfyng na zmiane kierunku odpfywu wody powierzchniowej | podziemnej. Zatem wplyw
przedmiotowej inwestycji w istniejgcym Srodowisku gruntowo-wodnym bedzie tak nieznaczny, ze nie
naruszy charakteru otaczajgcego Srodowiska. Z przedtozonej opinii geologicznej wynika réwniez, ze
nie ma Zadnej mozliwosci przerwania soczewek wod stodkich (zwykfych) pod wplywem planowanej
inwestycji, gdyz kontakt wod stodkich i zasolonych wystepuje w tym rejonie do glebokosci 15-25m
ppt. Jest to naturafna granica wynikajgca z réZnic cieZzaru wfasciwego wody stodkiej i slonej i nie
mozna tej réwnowagi zmieni¢ nawet wierceniami, gdyz ciSnienie w obrebie warstwy wodonosnej
siegajgcej do gfebokosci 60 m p.p.t. jest jednakowe. Woda sftodka jako lZejsza zalega ponad
zasolong, tworzgc duzg soczewke. Naruszenie tej soczewki nie jest moZliwe w wyniku inwestycji
(uzupetnienie opinii geologicznej z dnia 03.03.2020 r.).

W celu unikniecia posadowienia nielicznych obiektdw ponizej zwierciadta wod gruntowych podjeto
decyzje o rezygnacji z lokalizacji basenu w gruncie i przeniesienie jego lokalizacji na pietro czesci
rewitalizacyjnej budynku. Powyzsze eliminuje wykonywanie podbasenia w poziomie zwierciadia
wody gruntowej.

W wybranym do realizacji wariancie alternatywnym planowany wczesniej zbiornik retencyjny
zostanie zastgpiony rozwigzaniami w technologii naturalnej matej retencji. Obliczeniowa nadwyzka
odptywu powierzchniowego odpowiadajgca pojemnosci 91 m® bedzie retencjonowana
w naturalnych, ptytkich (ok. 43 cm) zbiornikach powierzchniowych, bezodptywowych typu ,oczko
wodne” — zbiorniki te bedg potgczone w siec réznej wielkosci oczek wodnych o tgcznej powierzchni
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300 m? wkomponowanych w architekture zagospodarowania terenu. Rozwigzanie bedzie
dodatkowo stanowito atrakcje krajobrazowg terenu budowanego centrum dzieki zagospodarowaniu
powierzchni czynnej zbiornikéw (oczek wodnych) na zasadzie zasadzenia roslinnych pasow
ochronnych z wykorzystaniem roslin btotno - bagiennych. Dzieki temu potaczeniu funkgiji retenciji
powierzchniowej w celu redukcji odptywu oraz krajobrazowej ze stworzeniem oczek wodnych
w postaci kontrolowanych mokradet, inwestycja stworzy mozliwosci do bytowania dla wystepujgcych
na tych terenach ptakéw. Ze wzgledu na konieczno$¢ rezerwy pojemnosci projektowanych ptytkich
zbiornikow powierzchniowych ich konstrukcja bedzie umozliwiata stopniowe wysuszanie po ustaniu
opadéw i przygotowanie pojemnosci dla przechwycenia kolejnego opadu. Szacuje sie, ze zostang
zaprojektowane oczka wodne w iloSci okoto 7 oczek. W przypadku nadmiaru opadu ponad
mozliwosci retencyjne matej retencji, woda bedzie odprowadzana do miejskiej kanalizacji wod
opadowych. Tym samym przy odstgpieniu od posadowienia podbasenia w podziemnej kondygnaciji
oraz przy zapewnieniu matej retencji nie dojdzie do naruszenia zakazu zmiany stosunkéw wodnych
na terenie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Autorzy raportu oo$ wskazuja, ze zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie bedzie dochodzito do
zmiany rzezby terenu, na ktorym zostanie zlokalizowane przedsiewzigcie. Na przedmiotowym
terenie rzedne terenu ksztattujg sie w granicach od 0,5 do 1,9 m n.p.m. W zwiazku z realizacjg
inwestycji rzedne obowigzujgce na przedmiotowym terenie zostang w petni zachowane. Niwelacja
terenu nie bedzie wykonywana. Tym samym nie dojdzie do naruszenia zakazu zmiany rzezby terenu
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Nalezy przy tym wskaza¢, ze zgodnie z § 2 ww. Uchwaty Nr 142/VII/11Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
zmienionej Uchwatg Nr 444/XLI1/17Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2017r.,
szczegolnymi celami ochrony Parku sg miedzy innymi:

a. Zachowanie naturalnego charakteru brzegéw morskich i uj$ciowych odcinkéw rzek oraz

specyfiki form mierzejowych.
b. Zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i cigglo$ci przestrzennej
poszczegolnych typow ekosystemow nadmorskich.

Wedtug raportu oo$ maksymalna wysokos¢ budynkéw wyniesie 17,88 m, a wedtug opisow
taksacyjnych Nadlesnictwa Wejherowo (PUL za BDL) drzewostan w otoczeniu ma wysokos$¢ od 16
do 25 m. Powyzsze potwierdzajg réwniez dotaczone do uzupetnienia raportu 0o$ zdjecia wykonane
dronem. Zgodnie z przedtozonym materiatem fotograficznym wykonanym w dniu 10.07.2020 r. oraz
przedstawiong prezentacjg, obiekt po wybudowaniu bedzie ukryty wsréd drzew, a jego wysokos$é
18m nie bedzie wykraczac¢ ponad istniejacy drzewostan.
Inwestor zobowiazat sie, iz w celu wkomponowania budynkéw w krajobraz zachowa maksymalna
liczbe drzew, ktérych wysoko$¢ wynosi powyzej 20 metréw.

Obecnie na terenie dziatek nr 35/19 i1 §77/2 m. Hel brak jest istniejgcej zabudowy. Na terenie dziatki
577/2 m. Hel gtéwng czes¢ terenu stanowi plac sktadajgcy sie z powierzchni wytozonych ptytami
jumbo oraz z zaniedbanych trawnikéw. Plac ten od strony potudniowo — zachodniej siega poza
granice dziatki. Z pozostatych stron wokot placu biegnie nieutwardzona droga, a znajdujace sie za
nig zadrzewienia siegajg do granicy dziatki. Na dziatce 35/19 m. Hel znajduje sie drzewostan, ktéry
buduje brzoza brodawkowata Betula pendula, dab szyputkowy Quercus robur, klon jawor Acer
peudoplatanus, lipa drobnolistna Tilia cordata, brzoza omszona Betula pubescens i olsza czarna
Alnus glutinosa. Podszyt jest dobrze rozwiniety, tworzg go liczne samosiewy jawora, a takze lipy,
miejscami ze znacznym udziatem krzewdw bzu czarnego i jarzebu pospolitego. W runie, zwiaszcza
w czesci sgsiadujgcej z ulicg Kuracyjng, dominuje pokrzywa zwyczajna i przytulia czepna.
Zauwazalny jest znaczny udziat taksondw charakterystycznych rzedu Glechometalia hederaceae
(nitrofilne zbiorowiska bylin okrajkow i przeswitow w lasach éwiezych lub wilgotnych) z klasy
Artemisietea vulgaris — kuklika pospolitego, czosnaczka pospolitego oraz trybuli lesnej. Miejscami
licznie roénie niecierpek drobnokwiatowy. W pétnocnej i wschodniej czesci przedmiotowego obszaru
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charakter roslinnosci ulega zmianie. Po drzewach, krzewach, jak réwniez pozostatosciach
ogrodzenia pnie sie wiciokrzew pomorski i bluszcz pospolity, a w warstwie zielnej pojawia sie
szczawik zajeczy, nerecznica krotkoostna, boréwka czarna i kosmatka owlosiona. Natomiast
w drzewostanie — sosna pospolita. Wiciokrzew pomorski wystepuje gtéwnie na zboczach starych
wydm i w obnizeniach terenowych. W centralnej czesci dziatki znajduje sie piaszczysty, rozjezdzony
obszar czesciowo pozbawiony roslinnosci. Po zachodniej stronie znajdujg sie bardziej wilgotne
stanowiska z sitem cztonowatym, rozpierzchtym i skupionym. Pomiedzy obszarem piaszczystym,
a ul. Kuracyjng stwierdzono zaniedbane nasadzenia ozdobne. Na obszarze przylegajacym do ulicy
znajduje sie nielegalne wysypisko $mieci, gtéwnie gruzu i odpadéw pobudowlanych. Czes¢ dziatki nr
35/19, znajdujgca sie za droga prowadzacg do istniejacego budynku hotelowego, jest niemal
catkowicie zajeta przez zielen. W poétnocnej i wschodniej czesci dziatki nr 35/19 wyrdzniono
fitocenoze zaliczong do zespotu Betulo pendulae — Quercetum roboris pomorski acidofilny las
brzozowo — debowy, ktéry zaliczany jest do leSnych siedlisk przyrodniczych Natura 2000 lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich o kodzie 2180. Nalezy podkresli¢, ze w ramach
inwestycji zniszczeniu ulegnie 80% zinwentaryzowanego na dziafce pfatu siedliska 2180. Jednakze
w skali zasobow ww. siedliska przyrodniczego, w catym obszarze Natura 2000 Zatoka Pucka
i Polwysep Helski PLH220032, nie bedzie to znaczacy uszczerbek powierzchni ptatow tego
siedliska. W ramach projektu zaktada sie wycinke ok. 620 szt. drzew. Wycinka realizowana bedzie
poza okresem legowym ptakéw pod nadzorem ornitologa.

Planowany zespot obiektow budowlanych bedzie wiekszosci posiadat elewacje szklang. Tym samym
moze stac sie zagrozeniem dla awifauny.

Wedtug publikacji ,Materiaty do monografii przyrodniczej regionu gdanskiego, tom IlI”, Gdansk 2000,
Jas helski jest obszarem masowej migracji ptakow lgdowych, jedno z wazniejszych w Europie
migjsc koncentracji ogromnej iloéci ptasich migrantéw, wazny szczegdlnie w okresie wedrowki
wiosennej; potencjalne gniazdowisko ptakéw tworzgcych zespot gatunkow typowych dia sosnowego
boru nadmorskiego, w tym krzyZzodzioba sosnowego Loxia pytyopsittacus podawanego z tego
obszaru z lat poprzednich.”

Jak wynika z publikacji ,Poradnik ochrony ptakéw przed koliziami z przezroczystymi ekranami
akustycznymi oraz oknami budynkéw” (PTOP, 2012): (...) transparentne i odblaskowe szyby
wykonane ze szkla lub tworzyw sztucznych stosowane w budownictwie, a takze ekrany akustyczne
ustawiane wzdiuz drég sg istotnym zagrozeniem dla dzikich ptakdéw, czesto bagatelizowanym
i niedocenianym. Rosngca liczba przypadkdw kolizji dowodzi, ze poza niszczeniem siedlisk, jest to
drugi co do wielkosci czynnik $miertelno$ci ptakéw na $wiecie. Z opublikowanych danych wynika, ze
tylko w USA rocznie ginie okolo miliarda ptakéw, w skali catego $wiata sg to miliardy, co najgorsze,
liczba ta utrzymuje sie przez caly czas na statym poziomie (Klem 2009a). Szacunki $miertelnodci
opierajg sie na zafozeniu, ze w ciggu roku jeden ptak ginie w wyniku zderzenia z jednym budynkiem.
W rzeczywistosci jednak okazuje sie, ze straty sg duzo wigksze, a niektorzy twierdzg, ze liczba ta
jest nawet 5 razy wyzsza (Hager et al. 2008). Dodatkowo dochodzi jeszcze jeden czynnik
utrudniajgcy dokfadne analizy — bardzo niska wykrywalnos¢ ofiar. Wiekszo$é z nich jest szybko
podejmowana przez padiinozercow | drapiezniki specjalizujgce sie w zdobywaniu tego typu
pokarmu, gléwnie przez koty, kuny i lisy. Znacznie szybciej usuwane sg ptaki o mafych rozmiarach
ciala, czyli te kfdre stanowig przewazajgcg wiekszosé ofiar kolizji z szybami, niz $redniej wielkosci
i duze (Young et al. 2003). W przypadku kolizji ptakéw z szybami okazuje sig, Ze nie ma znaczenia
rozmiar okna, obiektu, na ktérym sie znajdujg, pora dnia, pora roku, warunki atmosferyczne, czy tez
typ danego Srodowiska: miejskie, podmiejskie czy wiejskie (Klem 2009a), rézna mozZe by¢ tylko
czestotliwos¢ zdarzen. Ptaki mogg ging¢ po uderzeniu w szybe po starcie z punktu odleglego
niewiele ponad metr (Klem et al. 2004). Przypadki kolizji ptakéw z szybami zostaly udokumentowane
na calym $wiecie, z taflami réznych rozmiaréw, koloréw i odcieni, umieszczonych na jedno
i wielopoziomowych budynkach mieszkalnych i komercyjnych. Nie ma znaczenia pfe¢, wiek, czy
gatunek jest osiadly czy wedrowny. Nie ma takiej pory roku, dnia i takich warunkéw pogodowych,
w ktorych nie zostalyby zarejestrowane kolizje ptakéw z szybami. Okazuje sie, ze w niektorych
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okresach liczba zderzen jest wigksza, np. w zimie (dotyczy gfownie gatunkdow odwiedzajgcych
karmniki) i w okresie legowym (ofiarami sg ptaki gniazdujgce oraz ich miode zaraz po opuszczeniu
gniazda).

Trzy czynniki przyczyniajg sie do tego, ze ptaki rozbijajg sie o transparentne powierzchnie szklane,
wzglednie z tworzyw sztucznych, ale wiasciwie tylko dwa pierwsze majg zasadnicze znaczenie na
terenie naszego kraju. Pierwszy z nich to refleksy $wietlne i powodowany przez nie tzw. efekt lustra,
czyli odbijanie sie w szybach pobliskich drzew, krzewow, nieba, chmur — co sprawia, Ze ptaki
traktujg te obiekty jako potencjalne miejsca odpoczynku lub zerowania. Prawie kazdy rodzaj szkta
architektonicznego w odpowiednich warunkach odzwierciedla niebo, chmury i okoliczng roslinnosé,
lj. siedliska znane i atrakcyjne dla ptakdw. Ptaki nie tylko nie sg w stanie omingc¢ wowczas szyb, ale
sg wrecz przyciggane przez odbijajgce sie w nich struktury. Mniej groZznym i powszechnym
Zjawiskiem zwigzanym z odbijaniem sie obiektéw w szybach, jest powielanie sylwetek samcow
w terytorium legowym. Zdarza sig, Zze w wyniku tego zjawiska, wskutek obijania sie o powierzchnie
szyby, ptaki padajg z wyczerpania lub odnoszg $miertelne obrazenia.

Drugim istotnym czynnikiem jest przejrzystos$c szkfa. W dzien ptaki rozbijajg sie o okna, gdy probujg
uzyskac dostep do potencjalnych migjsc odpoczynku, punktow lgdowania, czatowni, Zerowisk,
wodopojow i innych atrakcyjnych dla nich miejsc znajdujgcych sie za szklang $ciang. Okazuje sie, ze
ptaki nie sg w stanie rozpoznac szkia jako barery, ktérej nalezy unikngc, co polwierdzajg liczne
badania na ten temat. Wiasciwosci fizyczne szyb oraz ograniczenia oka kregowcOw wskazujg, ze
wszyscy przedstawiciele tej grupy mogg zosta¢ oszukani przez szkio i przezroczyste tworzywa
sztuczne.

Trzecim zjawiskiem, ktore w Polsce ma tylko lokalne znaczenie, jest efekt latarni morskigj.
Oswietlenie budynkéw wieczorem, nocg i wezesnym rankiem stwarza warunki, ktére sg szczegélnie
niebezpieczne dla ptakow migrujgcych o tej porze. Wiele gatunkéw ptakéw wedruje wlasnie nocg, co
stanowi dodatkowy czynnik zagrozZenia. Lecg one przewaznie na wysokosci ponad 150 metrow,
zwlaszcza jesli warunki pogodowe sg korzystne, gdyz w znacznej mierze w czasie przelotu kierujg
sig punktami odniesienia w celu utrzymania wfasciwej orientacji. Jednak w czasie ztej pogody
wigkszos¢ tego typu migrantéw schodzi na nizsze wysokos$ci, prawdopodobnie w poszukiwaniu
naziemnych wskazowek nawigacyjnych lub odniesienia magnetycznego, przez co ptaki te mogg byc
przyciggane przez oSwietlone budynki i inne wysokie obiekty. Duza wilgotnosc powietrza, czy tez
gesta mgfa zwiekszajg rozproszenie Swiatla, a tym samym poziom o$wietlenia przestrzeni wokdf
budowli, niezaleznie od tego czy $wiatfo generowane jest przez Zrodia wewnetrzne czy zewnetrzne.
W wyniku tego zjawiska ptaki stajg sie zdezorientowane, zaczynajg krgZzy¢ w oswietlonej strefie
wokof obiektu, co w konsekwencji czesto prowadzi do wyczerpania lub $miertelnych kolizji.
Najbardziej niebezpiecznym dla ptakéw pufapem, w szczegoélnosci w ciggu dnia, jest poziom od
powierzchni gruntu do okofo 15 m. Jest to przestrzen najczesciej wykorzystywana przez ptaki w tym
czasie. Wowczas mogg one wpada¢ na przeszklone fasady budynkoéw, czy tez przezroczyste
ekrany, w ktorych odbijajg sie atrakcyjne dla ptakéw elementy $rodowiska. Zardéwno badania
terenowe, jak i kontrolowane eksperymenty prowadzone w warunkach laboratoryjnych w specjainie
do tego celu skonstruowanych tunelach potwierdzajg, ze ptaki nie sg w stanie dostrzec szyb ze
Szkfa lub tworzyw sztucznych jako bariery, ktérej nalezy unikac.

Do najczesciej wymienianych w stosunkowo ubogiej literaturze na ten temat, czy tez w prasie
codziennej nalezg: krogulec Accipiter nissus, grzywacz Columba palumbus, dzieciol duzy
Dendrocopos major, jemiotuszka Bombyecilla garrulus, kos Turdus merula, kwiczot Turdus pilaris,
$piewak Turdus philomelos, rudzik Erithacus rubecula, stowik szary Luscinia luscinia, piegza Sylvia
curruca, kapturka Sylvia atricapilla, pierwiosnek Phylloscopus collybita, zaganiacz Hippolais icterina,
modraszka Cyanistes caeruleus, bogatka Parus major, kowalik Sitta europaea, grzywacz Columba
palumbus, zieba Fringilla coelebs, grubodziob Coccothraustes coccothraustes, ale takze gatunki
wymienione w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej, np. zimorodek Alcedo atthis, dzieciol $redni
Dendrocopos medius i ggsiorek Lanius collurio. Z analizy ,Kartoteki ptakow marntwych i ostabionych”
prowadzonej przez Komitet Ochrony Orféw wynika, ze sposréd wszystkich przypadkow o okreslonej
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przyczynie $mierci lub okaleczenia ptakéw szponiastych i séw, w okresie od 1998 do 2009 r., ofiary
kolizji z przeszklonymi konstrukcjami budynkow stanowify 6%.

W swietle tego, co przedstawiono powyzej, wsréd gatunkéw narazonych na zderzenia z szybami
potencjalnie moze znaleZ¢ sie kazdy, jezeli tylko odpowiednio blisko jego siedliska pojawig Sie
przezroczyste przeszklone budowle lub przetng jego trasy wedrowek. Pod budynkami w Polsce
odnajdowano martwe ptaki zaréwno mfode jak i doroste (w tym z plamg legowg!), o kazdej porze
roku, w réznych siedliskach (zarébwno w miastach jak i poza nimi), a liczba reprezentowanych rodzin
jest bardzo szeroka i ciggle wzrasta. Sg to zazwyczaj gatunki powszechnie spotykane, ptaki
niewielkiej, lub $redniej wielkosci (wroblowe Passeriformes), Zyjgce i Zerujgce gfownie w niskiej
roslinnosci (...)".

W celu zminimalizowania efektu latarni oraz ograniczenia powierzchni szklanych natozono na
Inwestora obowigzek wykonania zabezpieczern majacych na celu eliminacje zagrozenia rozbijania
sie ptakéw o elementy elewacji budynku, w formie zewnetrznych drewnianych zaluzji okiennych.
Oswietlenie tablic zewnetrznych skierowane w dot, w pokojach hotelowych zastosowane zostanie
przeciwstoneczne szkfo o niskiej refleksyjnosci i wysokiej izolacyjnosci termicznej. Nalezy rowniez
zastosowacé na duzych powierzchniach szklanych szyby z filtrami UV.

Wskazano rowniez na konieczno$¢ prowadzenia przez okres minimum 3 lat od oddania obiektu do
uzytkowania monitoringu skutecznosci przyjetych rozwigzan z zakresu przeciwdziatania Kkolizji
ptakéw z powierzchniami przezroczystymi lub lustrzanymi.

Planowana inwestycja potozona jest na obszarze Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,Helski
Cypel”, na terenie ktorego obowigzujg zapisy uchwaty Nr XXVI/155/08 Rady Miasta Helu z dnia 29
pazdziernika 2008 r. w sprawie ustanowienia Zespoiu Przyrodniczo — Krajobrazowego "Helski
Cypel" (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 136, poz. 3453). Celem utworzenia zespotu jest ochrona
cennych fragmentéw nadmorskiego krajobrazu z zachowanymi zespotami architektury militarnej
oraz wysokich waloréw przyrodniczych. Z raportu 0o$ wynika, ze dawniej teren planowane;j
inwestycji wykorzystywany byt jako lotnisko wojskowe. Powyzsze zostato sprostowane
w uzupetnieniu z dnia 24.09.2019 r., gdzie wyjasniono, ze w okresie stacjonowania na Helu wojska
podjeto prébe stworzenia zapasowego ladowiska dla helikopteréw i dlatego wykonano grubg
betonows ptyte majgca stworzy¢ utwardzone pole ladowania. Jednak przy jednostkowych prébach
startu i ladowania stwierdzono wystepowanie zagrozen ze wzgledu na blisko$¢ drzewostanu
i ostatecznie odstgpiono od wykorzystywania utwardzonego terenu jako lgdowiska. Ponadto pismem
z dnia 02.01.2020 r. (data wptywu 03.01.2020 r.) Burmistrz Helu poinformowat tutejszy organ o tym,
,2e zespoly architektury militarmej znajdujg sie poza terenem planowanej inwestycji, co nalezy
rozumiec, ze na terenie inwestycji takie obiekty nie wystepujg zarowno te okreslone w uchwale
dotyczgcej Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,Helski Cypel”, jak i Zadne inne.”

Nalezy takze podkresli¢, ze na terenie Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,Helski Cypel” wedtug
ww. uchwaly obowigzujg zakazy, sposrod ktorych nalezy wymieni¢ m.in.:

1. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowsg,
odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;
uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej wodnej lub rybackiej.

w N

Niemniej jednak majgc na uwadze ww. wnioski dotyczagce Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
stwierdza sie, ze planowana inwestycja przy uwzglednieniu warunkéw realizacji jak réwniez
warunkow niezbednych do uwzglednienia w projekcie budowlanym zamierzenia nie bedzie naruszac
zakazow obowigzujgcych na terenie Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,Helski Cypel”.

Planowana inwestycja potozona jest takze na obszarze Natura 2000 Zatoka Pucka i Polwysep
Helski PLH220032. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: listopad, 2019r.)
przedmiotami ochrony w ww. obszarze Natura 2000 s3g siedliska przyrodnicze: estuaria (1130),
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duze, ptytkie zatoki (1160), kidzina na brzegu morskim (1210), klify na wybrzezu Battyku (1230),
solniska nadmorskie (Glauco- Puccinellietalia maritimae czes¢- zbiorowiska nadmorskie) (1330),
inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych (2110), nadmorskie wydmy biate (Elymo- Ammophiletum)
(2120), nadmorskie wydmy szare (2130), lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (2180),
zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) (6410), gorskie i nizinne torfowiska zasadowe
o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk (7230) oraz bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-
Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi- Pinetum, Pino mugo- Sphagnetum, Sphagno
girgensohnii- Piceetum) i brzozowo- sosnowe bagienne lasy borealne (91D0), a takze nastepujgce
gatunki: parposz Alosa fallax, foka szara Halichoerus grypus, haczykowiec btyszczacy Hamatocaulis
vernicosus, minog rzeczny Lampetra fluviatilis, Inica wonna Linaria loeselii, lipiennik Loesela Liparis
loeselii, wydra Lutra lutra, czerwonczyk nieparek Lycaena dispar oraz moréwin Phocoena phocoena.
Zgodnie z SDF zagrozeniami dla ww. obszaru Natura 2000 sg: zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie — ogolnie, pojazdy zmotoryzowane, polowanie, pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw
domowych/obiektow rekreacyjnych, sktadowisko przemystowe, odnawianie lasu po wycince
(nasadzenia), inne kompleksy sportowe i rekreacyjne, odpady, Scieki, pladrowanie stanowisk roslin,
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych, szlaki zeglugowe,
hodowla zwierzagt (bez wypasu), prace zwigzane z obrong przed aktywno$cia morza i ochrong
wybrzezy, groble, tereny przemystowe i handlowe, linie elektryczne i telefoniczne, szkody
wyrzadzane przez roslinozercéw (w tym przez zwierzyne towna), reczne wycinanie torfu, kempingi
i karawaningi, tamy, waly, sztuczne plaze — ogodlnie, sztorm, cyklon, zanieczyszczenie wod
powierzchniowych z przelewoéw burzowych, inna ingerencja i zakiécenia powodowane przez
dziatalnos¢ czlowieka, osuszanie terenéw morskich, ujSciowych, bagiennych, inne formy
zanieczyszczenia, usuwanie martwych i umierajagcych drzew, drogi kolejowe, modyfikowanie
funkcjonowania wod — ogdlnie, tereny zurbanizowane, tereny zamieszkane, erozja, sporty i rézne
formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze, wydobywanie piasku i Zwiru,
lgdowisko, obszary portowe, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, le$nictwo, turystyka piesza, jazda
konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych, eutrofizacja (naturalna), ucigzliwosci hatasu,
zanieczyszczenie hatasem, wydeptywanie, nadmierne uzytkowanie.

Z dokumentacji do planu ochrony dla obszaréw Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 oraz Zatoka
Pucka i Polwysep Helski PLH220032 (Zrédto: dokumentacja do planu ochrony, Program zarzgdzania
dla rejonu Zatoka Pucka obszary: Zatoka Pucka i Potwysep Helski (PLH220032) oraz Zatoka Pucka
(PLB220005) — czerwiec 2015 r., praca zbiorowa pod redakcjg: Moniki Michatek i Lidii Kruk —
Dowgiatto) wynika, ze na ok. 80 % powierzchni terenu dziatki 35/19 w m. Hel stwierdzono siedlisko
przyrodnicze o kodzie 2180. Na potrzeby raportu 0o$s wykonana zostata ,/nwentaryzacja
przyrodnicza wraz z oceng wpfywu na Krajobraz dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
Centrum rewitalizacji zdrowia i budynku apartamentowego na dziafce 35/19 oraz garazu
wielopoziomowego na dziaice 577/2 w Helu”, opracowanie sporzadzone pod kierownictwem mgr inz.
Tomasza Skarzynskiego, LACERTA ANALIZY SRODOWISKOWE Joanna tukaszewska, Gdynia,
lipiec 2018r., z ktérej wynika, ze w pdinocno zachodniej czesci dziatki 35/19 znajduje sie ptat
siedliska 2180, ktéry zajmuje powierzchnie 0,19 ha. Ptat znajduje sie na obszarze sgsiadujacym
z wigkszym kompleksem lesnym. Z uzupetnienia z dnia 10.06.2019 r. wynika jednak, ze teren
planowanej inwestycji zostanie ogrodzony, a ruch zostanie wyprowadzony w kierunku miasta
i zatoki. Z analizy raportu 0o$ wynika, ze realizacja planowanej inwestycji wymaga zniszczenia badz
przeksztatcenia zinwentaryzowanego w granicach realizacji inwestycji 80% ptatu siedliska
przyrodniczego 2180. W uzupehieniu z dnia 28.11.2019 r. przedstawiono skumulowane
oddziatywanie planowanej inwestycji na siedlisko przyrodnicze 2180 wraz z planowanymi badz
zrealizowanymi przedsiewzieciami w miejscowosci Hel. Do analizy wzieto pod uwage nastepujace
przedsiewzigcia: zabudowa mieszkaniowa w postaci dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr 636, 637 i 638; zabudowa mieszkaniowa w postaci domu
wielorodzinnego o powierzchni zabudowy 378,14 m? na dzialce nr 738/6; budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Dworcowej na dziatce nr 640; budowa dwoch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z czescig ustugowa wolnostojacych w miejscowosci Hel, przy ul.
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Dworcowej, na dziatkach nr ew. 636, 637, 638, 641; rozbidrka 37 budynkdw rekreacji indywidualnej
i budowa 21 budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z niezbedng infrastruktura (wodociag
i kanalizacja sanitarna) w granicach dz. nr 628/1 w m. Hel; przebudowa i rozbudowa istniejgcego
budynku mieszkalnego na dziatce nr 35/18 w m. Hel oraz budowa przedmiotowego przedsigwziecia.
Z przeprowadzonej oceny wynika, ze realizacja ww. inwestycji w miejscowosci Hel spowoduje
w sumie zajecie powierzchni 4,5306 ha w obrebie siedliska przyrodniczego 2180, co stanowi tgcznie
0,247% powierzchni siedliska zinwentaryzowanego w catym obszarze Natura 2000 Zatoka Pucka
i Polwysep Helski PLH220032. Zatem mozna stwierdzi¢, ze ww. inwestycje nie spowodujg
znaczacego oddziatywania na siedlisko przyrodnicze 2180 z uwagi na nieznaczgcy ubytek jego
powierzchni. Zagrozeniem dla tego siedliska przyrodniczego jest: zadeptywanie runa,
zanieczyszczenie gleb, nasilenie proceséw eolicznych w bliskim sgsiedztwie morza — Poradnik
ochrony siedlisk i gatunkéw Natura 2000 — podrecznik metodyczny. Siedliska morskie i przybrzezne,
nadmorskie i rodlgdowe solniska i wydmy, Ministerstwo Srodowiska, tom 1, Herbich J. (red.).

Majgc powyzsze na uwadze nalezy wnioskowac, ze realizacja planowanej inwestycji nie wptynie
w sposob znaczacy na powierzchnie siedliska przyrodniczego 2180 zinwentaryzowanego w ww.
obszarze Natura 2000. Ponadto rezygnacja Inwestora z realizacji podziemnej kondygnacji, a tym
samym wyeliminowanie wptywu na warunki gruntowo — wodne pozwala stwierdzi¢, ze planowane
zamierzenie nie bedzie generowac¢ oddziatywania na warunki wodne w pfatach ww. siedliska
przyrodniczego 2180, potozonych w otoczeniu dziatki objetej niniejszg inwestycja.

Realizacja przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie ze zniszczeniem stanowisk dwéch taksonéw objetych
czesciowg ochrong gatunkowa, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. - wiciokrzewu pomorskiego Lonicera periclymenum i turzycy piaskowej Carex
arenaria.

Na terenie przedsiewzigcia stwierdzono obecnos¢ takich gatunkéw, jak: padalec zwyczajny Anguis
fragilis, wiewiorka pospolita Sciurus vulgaris, jez europejski Erinaceus europaeus, sarna Capreolus
capreolus oraz dzik Sus scrofa. Inwestycja wigzac sie bedzie ze zniszczeniem schroniefi i miejsc
przebywania ww. zwierzat, wsrod ktorych sg gatunki podlegajgce ochronie gatunkowej. Przed
przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wystgpi¢ z wnioskiem o uzyskanie zezwolenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowa.

Tutejszy organ zaznacza, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia
w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie
siedlisk gatunkdéw, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy
uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz przeprowadzong w trybie art. 6 (3) i 6 (4) Dyrektywy Siedliskowej
ocene oddziatywania, nie ma podstaw twierdzi¢, aby realizacja inwestycji mogta znaczgco
negatywnie wptywaé na przedmioty ochrony w obszaréw Natura 2000: Zatoka Pucka PLB 220005
oraz Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032. Realizacja planowanej inwestycji zgodnie ze
wskazanymi wyzej warunkami pozwoli zabezpieczy¢ srodowisko przyrodnicze na etapie realizacji
i eksploatacji przed mozliwym bezposrednim jak i posrednim oddziatywaniem zamierzenia.
Wdrozenie i realizacja ww. warunkow pozwoli na minimalizacje ewentualnych strat i ograniczy
czasowe negatywne oddziatywania na przyrode Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz Zespdt
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Helski Cypel”.

Wplyw na klimat akustyczny:

Podczas prac budowlanych gtownymi emitorami majgcym wptyw na stan klimatu akustycznego
beda:

v"maszyny budowlane,

v" samochody samowytadowcze i skrzyniowe wykorzystywane do wykonywania robét ziemnych,

V' transport maszyn i urzgdzen,
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v transport materiatow budowlanych.
Ucigzliwy hatas na etapie prac budowlanych zwigzany bedzie gtownie z praca maszyn i urzadzen
uzywanych podczas robot. Emisja ta jednak bedzie krétkotrwata i ustanie po zakornczeniu prac
budowlanych. Wystepujgce w trakcie budowy Zrédta hatasu bedg posiadaty zrdéznicowana moc
akustyczng oraz okresowy czas pracy.
Hatas, jaki powstaje podczas ruchu drogowego generowany jest m.in. przez: silnik i uktad napedowy
pojazdu, oddziatywanie opon z nawierzchnig drogi, opory aerodynamiczne wytwarzane przez
krawedzie pojazdu oraz uderzajgce o siebie elementy samochodéw (gtéwnie ciezarowych)
i przewozonego tadunku. Istotne znaczenie na wielkosc¢ generowanego hatasu ma predkos¢ jazdy.
Droga poruszania sie pojazdéw ciezarowych i maszyn budowlanych bedzie liniowym Zzrodiem
hatasu. Ruch samochodow wystepowaé bedzie wytacznie w porze dziennej, w godz. 6:00 — 22:00.
Stosowane urzadzenia i maszyny robocze powinny spetnia¢ wymagania rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych
na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. z 2005 r. nr 263, poz.
2202 ze zm.). Rozporzadzenie to okresla dopuszczalne poziomy mocy akustycznej dla okreslonych
rodzajéw urzgadzen i maszyn, w tym maszyn i sprzetu budowlanego, ktoérych uzycie moze by¢
potrzebne w ramach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Wartosci dopuszczalnych
poziomow mocy akustycznej okreslone ww. rozporzgdzeniem wynoszg m.in.:
» dla spycharek i koparko-tadowarek kotowych o mocy > 55 kW 101 + 105 dB;
» dla maszyn do zageszczania (ubijaki i walce wibracyjne) 105 + 108 dB;
» dla walcow niewibracyjnych i uktadarek do nawierzchni 101 + 105 dB;
» dla dzwigéw budowlanych o mocy > 15 kW.
Przewiduje sie, ze w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystane bedg nastepujgce maszyny
budowlane i urzadzenia:
» koparka o mocy ok. 150 kW pracujaca efektywnie 4 godziny dziennie,
» tadowarka o mocy ok. 150 kW pracujgca efektywnie 4 godziny dziennie,
» zuraw samojezdny o mocy ok. 100 kW pracujgcy efektywnie 4 godziny dziennie,
» agregat sprezarkowy o mocy ok. 30 kW pracujacy efektywnie 6 godzin dziennie.
Na etapie realizacji inwestycji beda wystepowaty krotkotrwate uciazliwosci wynikajgce z emisji
hatasu przez pracujace urzgdzenia budowlane oraz pojazdy obstugujgce budowe planowanej
inwestycji. Nie ma praktycznie mozliwosci stosowania zabezpieczen akustycznych w fazie budowy.
Jedyna mozliwo$¢ ograniczania emisji hatasu w czasie budowy polega na stosowaniu maszyn
o niskiej emisji hatasu do $rodowiska i w nienagannym stanie technicznym. Ponadto przewiduje sie
nastepujace dziatania:
» zaplanowanie wszelkich operacji z uzyciem ciezkiego sprzetu;
» stosowanie sprzetu w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r., w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnagtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
$rodowiska (Dz. U. Nr 263 poz. 2202 z p6Zniejszymi zmianami z dnia 15 lutego 2006 r. Dz.
U. Nr 32 poz. 223);
prowadzenie prac budowlanych w porze dnia (dotyczy prac zwigzanych z uzyciem ciezkiego
sprzetu budowlanego i transportu ciezkiego);
» przestrzeganie zasad wyfgczania silnikow w czasie przerw w pracy;
» ograniczenie czasu budowy poszczegolnych etapow poprzez odpowiednie zaplanowanie
prac budowlanych.
Z przedtozonej dokumentaciji wynika, ze na etapie funkcjonowania planowanej inwestyc;ji:
v najwiekszy poziom hatasu na terenie podlegajacym ochronie przed hatasem za wzgledu na
zabudowe jednorodzinng wyniesie w porze dziennej 44,1dB przy dopuszczalnym poziomie
50 dB, czyli nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu;
v najwiekszy poziom hatasu na terenie podlegajgcym ochronie przed hatasem za wzgledu na
zabudowe jednorodzinng wyniesie w porze nocnej 38,6dB przy dopuszczalnym poziomie 40
dB, czyli nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu;
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v" poziom hatasu na terenach rekreacyjno - wypoczynkowych wyniesie w porze dziennej
maksymalnie 53,1 dB przy dopuszczalnym poziomie 55 dB, czyli nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

v' poziom hatasu na terenach rekreacyjno - wypoczynkowych wyniesie w porze nocnej
maksymalnie 44,3 dB przy dopuszczalnym poziomie 45 dB, czyli nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnego poziomu.

Z uwagi na powyzsze, na terenach dla ktdérych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu,
znajdujacych sie w otoczeniu inwestycji, dotrzymane bedg standardy okreslone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).

Wptyw na powietrze atmosferyczne:
Podczas prowadzenia prac budowlanych, w rejonie ich wykonywania, wystapig zjawiska
niekorzystne dla czystosci powietrza:

» wykonywanie robét zwigzane bedzie z emisjg pytow;

» silniki pojazdéow oraz maszyn budowlanych wykorzystywanych w pracach budowlanych
stanowi¢ beda dodatkowe zrodto emisji spalin.

Wymienione wyzej emitory stanowig zrédta emisji niezorganizowanej, w niedajgcych sie okresli¢
ilosciach. Wystgpig réwniez znaczne wahania stezen zanieczyszczen w wyniku okresowego
prowadzenia poszczegolnych robdt.

W efekcie mozna oczekiwaé wzrostu stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu nawet do
okoto 50 % stezen obecnie obserwowanych.

Zanieczyszczenia powietrza powstajgce w trakcie prac budowlanych stanowig gtéwnie:

e gazy spalinowe pracujgcych maszyn budowlanych - napedzanych silnikami diesla
ciezarbwek, dzwigéw, koparek, agregatow sprezarek powietrza itd. (SO, NO,, CO,
weglowodory, aldehydy);

e gazy emitowane w trakcie prac spawalniczych (CO, NOy, pyt zawieszony w tym pyt tlenkow
zelaza, manganu, krzemu, chromu, miedzi, itp.);

e emisja rozpuszczalnikéw typu ksylen, benzen, toluen w trakcie prac konserwacyjnych;

e« emisja weglowodoréw, fenoli i zwiazkéw siarki w trakcie prac drogowych — uktadania
nawierzchni asfaltowe;j;

e pyt budowlany, powstajgcy w trakcie prac budowlanych oraz pyt unoszgcy sie znad
sktadowanych odpadow.

Charakter emisji bedzie niezorganizowany - wigkszos¢ prac budowlanych dokonywanych bedzie na
otwartym terenie. Oddziatywanie emisji zanieczyszczen bedzie krétkotrwate, i w zwigzku
z usytuowaniem obszaru planowanych prac, istotne dla stanu $rodowiska jedynie w skali lokalnej.
Zanieczyszczenia powietrza powstajace w trakcie prac budowlanych nie wplyng w istotny sposob
i nie pogorszg trwale stanu aerosanitarnego rejonu. Ocenia sie zatem, ze zaktdécenia spowodowane
pracami realizacyjnymi, jako krotkotrwate, beda nieistotne dla zdrowia ludzkiego w rejonie
oddziatywania przedsiewziecia.

Na etapie funkcjonowania inwestycji, na przedmiotowym terenie, wystepowaé bedzie zorganizowana
oraz niezorganizowana emisja zanieczyszczen. Zrédtami niezorganizowanej emisji beda parkujace
w garazu pojazdy osobowe, a takze parkujgce na parkingu naziemnym autobusy. Zrédiem emis;ji
zorganizowanej bedzie kottownia zlokalizowana przy garazu wielopoziomowym.

Najistotniejszym zanieczyszczeniem dla wnioskowanej inwestycji jest stezenie dwutlenku azotu
w ujeciu maksymalnym godzinowym. Stezenie to poza granicami inwestycji wynosi maksymalnie
169,767 pg/m?3, co stanowi 84,9% wartosci odniesienia.

Zauwazalne jest rowniez stezenie dwutlenku azotu w ujeciu $redniorocznym. Stezenie to poza
granicami inwestycji wynosi maksymalnie 10,012 pg/m?®, co stanowi 33,4% warto$ci odniesienia
pomniejszonej o tto. Stezenia pozostatych substanciji sg bardzo mate i nie przekraczajg 3% wartoSci
odniesienia. Stezenia zanieczyszczen przy budynku mieszkalnym na poszczegolnych wysokosciach
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$g znacznie nizsze niz na granicy inwestycji, zatem réwniez sg dalekie od przekroczen wartosci
odniesienia. Przeprowadzona w przediozonej dokumentacji analiza rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen odprowadzanych w sposéb zorganizowany i niezorganizowany z projektowanej
inwestycji, wykazata, ze dotrzymane sg wartosci odniesienia okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancii
w powietrzu (Dz. U. 2010 nr 16, poz. 87).

Woptyw na srodowisko gruntowo — wodne:

W tracie realizacji przedsiewziecia, podczas awarii lub niewtasciwego sposobu parkowania srodkow
transportu, moze wystgpi¢ emisja zwigzkéw ropopochodnych do gleby. W tym przypadku moze
dojs¢ do emisji ptynow eksploatacyjnych do srodowiska gruntowo - wodnego, gtéwnie zawierajacych
w swym skiadzie weglowodory ropopochodne. W celu ograniczenia zanieczyszczenia gleby i wod
gruntowych, na terenie przedsiewziecia, magazynowane bedg sorbenty. W wyniku zanieczyszczenia
ziemi zostanie ona wybrana i wywieziona przez uprawnionego odbiorce odpadéw do
unieszkodliwiania.

Podczas prowadzenia prac ziemnych wyklucza sie wystgpienie negatywnego oddziatywania na
stosunki wodne w rejonie przedsiewzigcia. Wszystkie obiekty posadowione zostang powyzej
zwierciadta wod gruntowych, co zapobiegnie wytworzeniu sie leja depresyjnego. Z uwagi na
powyzsze w trakcie realizacji nie bedzie zachodzita potrzeba pompowania wody z wykopoéw.
Warunki gruntowo-wodne zostaty okreslone w opinii geotechnicznej i dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej zatgczonej do dokumentacji. Na przedmiotowym terenie stwierdzono stosunkowo
wysoki poziom wod gruntowych na poziomie okoto 0,7 m pod poziomem terenu. Obiekt przewiduje
sie posadowic¢ na gtebokosci okoto 0,5 m.

Zgodnie z przedfozong ww. ,Opinig hydrogeologiczng dotyczaca ewentualnego wptywu na stosunki
gruntowo-wodne realizacji inwestycji polegajgcej na budowie budynku centrum rewitalizacji, budynku
apartamentowego i budynku garazu wielopoziomowego na terenie dziatek 35/19 i 577/2 przy ul.
Kuracyjnej w Helu” autorstwa uprawnionego geologa Dariusza Targosza wykazano na podstawie
badan i obliczen, ze ,...poprzez roboty budowlane i posadowienie obiektow budowlanych nie
zostang zmienione Kierunki odplywu wody powierzchniowej i podziemnej, gdyz teren ten jest
w zasadzie pfaski. Zatem, wplyw prowadzonej inwestycji w istniejgcym S$rodowisku gruntowo-
wodnym bedzie tak nieznaczny, ze nie naruszy charakteru otaczajgcego $rodowiska...”

Z przedtozonej opinii geologicznej wynika, ze ,...nie ma mozliwosci przerwania soczewek wéd
stodkich (zwykiych) pod wpfywem planowanej inwestycji, gdyz kontakt wéd stodkich i zasolonych
wystepuje w tym rejonie do glebokosci 15-25 m ppt. Jest to naturalna granica wynikajgca z réznic
ciezaru wilasciwego wody stodkiej i stonej i nie mozna tej réwnowagi zmieni¢ nawet wierceniami,
gdyz ciSnienie w obrebie warstwy wodono$nej siegajgcej do glebokosci 60 m ppt jest jednakowe.
Woda sfodka jako lzejsza zalega ponad zasolong, tworzgc duzg soczewke. Naruszenie tej soczewki
nie jest mozliwe w wyniku inwestycji...” (uzupetnienie opinii geologicznej stanowi zalgcznik do
wniosku).

Zapotrzebowanie wody na potrzeby socjalno-bytowe dla Centrum Rewitalizacji Zdrowia oraz dla
apartamentowca przyjeto zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14.01.2002r.
w sprawie okreslania przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r., Nr 8 ) i wynosi:

Qqsr = 150 | os/doba x 660 osob = 99 000 I/doba = 99 m?/dobe.

Dobowe zapotrzebowanie wody dla celéw restauraciji:

400 os6b x 50 l/os = 20 m®/doba.

Zapotrzebowanie wody na potrzeby SPA, w tym wymiane wody w basenie:

Qas¢r =10 m3/dobe.

Dobowe zapotrzebowanie wody dla catego obiektu nie powinno przekraczac:

Qus¢r = 129 m¥/doba.

Do garazu zostanie doprowadzona woda biezgca. Obecnie do granic dziatki doprowadzony jest
wodocigg $rednicy 160 mm. Scieki z obiektu odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacyjnej
zgodnie z umowa, ktora zostanie zawarta z gestorem sieci. W zwigzku z tym, ze do obiektu zostanie
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doprowadzona woda biezgca, zostang zainstalowane podgrzewcze wody w sanitariacie (Qusr = 1
mé/dobe).

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia beda powstawaty Scieki bytowe i przemystowe. Scieki
bytowe odprowadzone zostana do istniejacej sieci kanalizacji w ul. Kuracyjnej.

Kanalizacja technologiczna z kuchni, zmywalni zostanie wyprowadzona poza budynek
z zastosowaniem osadnika ttuszczéw zlokalizowanego na zewnatrz. Scieki z basenu po uprzednim
podczyszczeniu ich w tapaczu wtoséw i wiokien zostang odprowadzane do kanalizacji miejskie;.
llosé odprowadzanych $ciekéw bedzie wynosi¢ okoto 129 m®dobe i przyjmuje sie ja na poziomie
ilosci zuzytej wody (wariant najmniej korzystny).

Scieki obcigzone bedg gtéwnie zawiesinami oraz zwigzkami azotu i fosforu. Pranie z planowanego
centrum odbywaé¢ sie bedzie poza terenem obiektu, w zwiazku z tym w Sciekach nie bedzie
detergentow lub bedg ich sladowe ilosci.

Poniewaz do wody basenowej stale dostajg sie ciata obce, takie jak pyl, pot, itd., nalezy przy
nowoczesnej pielegnacji wody koniecznie uzywa¢ skutecznych i wysokowartosciowych srodkow
dezynfekujgacych. Gtoéwnie sa to preparaty zawierajgce chlor, ktére dziatajg bakteriobojczo
(dezynfekcja) i utleniajg zabrudzenia organiczne. Sa to $rodki, ktére w stosowanych stezeniach oraz
po zmieszaniu z pozostatymi $ciekami nie maja negatywnego wptywu na srodowisko wodne.
Zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci kanalizacji wod opadowych Zespotu Zaktadow
Obstugi Miasta w Helu wody deszczowe winny by¢ zagospodarowane na terenie dziatki Inwestora
w zbiornikach, a ewentualna nadwyzka w ilosci 50 m*h moze by¢ wprowadzana do kanalizacji
deszczowej poza granice inwestycji. W zwigzku z powyzszym w projekcie budowlanym zostata
obliczona iloé¢ wéd opadowych jaka musi by¢ retencjonowana na terenie bedgcym witasnoscig
Inwestora. llo$¢ woéd opadowych dla prawdopodobienstwa przewyzszenia p=10% wynosi 180,8 I/s.
Wody deszczowe w maksymalnej ilosci 50 m3/h = 13,89 I/s mozna odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej. Pojemnos$é zbiornikéw przyjetych dla prawdopodobienstwa przewyzszenia p=20%, tj.
158 m® wystarczy na 19 minut deszczu o prawdopodobienistwie przewyzszenia p=10%. Dla wod
opadowych w iloéci obliczonej dla prawdopodobienstwa przewyzszenia p=20%, wymagana
pojemno$é zbiornikéw powierzchniowych wynosi 158 m2,

Przy tak przyjetym maksymalnym odptywie do sieci 13,9 I/s planowana powierzchnia oczek powinna
mie¢ 370 m? przy gtebokosci 0,43 m, co pozwoli na zatrzymanie wody deszczowej w ilosci 158 m?.
Sposob retencjonowania wody w tzw. ,oczkach wodnych” bedzie dodatkowo stanowit atrakcje
krajobrazowg terenu budowanego Centrum dzigki zagospodarowaniu powierzchni czynnej
zbiornikbw (oczek wodnych) na zasadzie zasadzenia roslinnych paséw ochronnych
z wykorzystaniem roslin btotno-bagiennych. Dzieki temu potgczeniu funkciji retencji powierzchniowej
w celu redukcji odptywu oraz krajobrazowej ze stworzeniem oczek wodnych w postaci
kontrolowanych mokradet, inwestycja stworzy mozliwoéci do gniazdowania dla wystepujgcych na
tych terenach ptakéw. Ze wzgledu na konieczno$¢ rezerwy pojemnosci projektowanych ptytkich
zbiornikéw powierzchniowych ich konstrukcja bedzie umozliwiata stopniowe wysuszanie po ustaniu
opadoéw i przygotowanie pojemnosci dla przechwycenia kolejnego opadu. Podstawowa zasadg przy
projektowaniu matych zbiornikow bedzie nadanie im urozmaiconego, naturalnego ksztattu.
Planowana jest realizacja konstrukcji drewnianych (mostkéw, ktadek) umozliwiajgcych komunikacje
ponad terenami zbiornikéw, réwniez w celach rekreacyjnych. Ksztatt i uktad zbiornikow zostanie
szczegdtowo doprecyzowany w projekcie budowlanym.

Gospodarowanie odpadami:

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wytwarzajacym odpady bedg podmioty
$wiadczace ustugi w tym zakresie i beda zobowigzani do posiadania stosownych zezwolen,
pozwolen w zakresie gospodarki odpadami. W fazie tej nie przewiduje si¢ powstawania znacznej
ilosci odpadéw, poniewaz nie beda prowadzone prace rozbiérkowe. Prace budowlane beda Zrodiem
odpaddéw przede wszystkim z grupy 12 i 17. Ponizej przedstawiono rodzaje odpadow przewidywane
do wytworzenia w trakcie realizacji przedsiewziecia oraz ich szacunkowe ilosci.
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kod odpadu | Nazwa odpadu llos¢ [Mg/rok]
08 01 11* Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne 1,50
lub inne substancje niebezpieczne
080112 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11 1,0
120113 Odpady spawalnicze 0,10
12 01 16* Odpady poszlifierskie zawierajace substancje niebezpieczne 0,20
120117 Odpady poszlifierskie inne niz wymienione w 12 01 16 0,10
12 01 20* Zuzyte materialy szlifierskie zawierajgce substancje niebezpieczne | 0,10
1201 21 Zuzyte materiaty szlifierskie inne niz wymienione w 12 01 20 0,100
1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w 0,100
innych grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, scierki) i
ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi
{np. PCB)
1502 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, 0,100
Scierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 40000,00
17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych 2,000
materialéw ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz
wymienione w 17 01 06
17 04 05 Zelazo i stal 1,500
17 04 07 Mieszaniny metali 1,500
17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,020
17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz 1,000
wymienione w 17 09 01, 17 09 02i 17 09 03
2003 01 Nie segregowane (zmieszane) odpady komunalne 1,000

Odpady bedg czasowo magazynowane na terenie przedsiewziecia, jedynie w celu zebrania partii
transportowej, a w szczegoélnosci:

v

v

v

selektywnie, w zaleznosci od rodzaju odpadéw w wydzielonych i przystosowanych
miejscach;

w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie do $rodowiska substangii
szkodliwych;

w warunkach zabezpieczajgcych przed dostepem osoéb postronnych;

wytwarzane odpady magazynowane beda odrebnie dla kazdego rodzaju odpadow,
w sposob zabezpieczony przed zanieczyszczeniem $rodowiska i bezpieczny dla zdrowia
i zycia ludzi;

ziemia z wykopow bedzie wykorzystywana do niwelacji terenu, a ewentualny jej nadmiar
bedzie przekazywany uprawnionym odbiorcom odpadow.

Sposaéb zabezpieczenia odpadéw sypkich przed pyleniem:

v

powstajgce odpady budowlane magazynowane bedg selektywnie w wyznaczonych
miejscach, a odpady w stanie sypkim bedg zabezpieczone przed ich rozwiewaniem
i pyleniem poprzez przykrycie ich plandekami lub magazynowanie w workach pod
przykryciem,

w przypadku wysokich temperatur i bezdeszczowej pogody powstajace masy ziemi mogg
by¢ rozwiewane przez wiatr, co zwieksza zapylenie terenu. W przypadku wystapienia
takiego zjawiska nalezy w pierwszej kolejnosci nawilza¢ zgromadzone masy ziemi woda,
a w przypadkach duzego zapylenia przykry¢ ziemie (w miare mozliwosci) plandekami,
foliami lub innymi materiatami nieprzepuszczalnymi itp.,

prace ziemne beda prowadzone matym frontem z mozliwoscig przeprowadzenia w czasie
jednego dnia roboczego operacji: wykonania wykopu i zasypania wykopow. W przypadku
braku takiej mozliwosci ziemia pochodzaca z wykopéw bedzie zabezpieczona (przykryta
materiatem nieprzepuszczalnym), celem niedopuszczenia do wystapienia erozji wietrznej
i wodnej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy
odpadow, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace przedsiebiorcami moga
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poddac odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalne metody ich odzysku (Dz.U. 93 z 2016 r.)
niektére z powstajgcych odpaddéw moga by¢ przekazywane osobom fizycznym. Odpady, ktére mogg
by¢ przekazane osobom fizycznym do odzysku przedstawiono w ponizszej tabeli:

Kod Rodzaj odpadow Dopuszczalne metody llos¢ odpadow mozliwych do
odpadow odzysku przejecia w ciggu roku lub sposéb
okreslenia tych ilosci, dla
niektérych rodzajow odpadéw
170504 | Glebaiziemia, wtym | Do utwardzania Dopuszczalna maksymalna ilos¢
kamienie, inne niz powierzchni po odpadéw do przyjecia: 0,2 Mg/m?
wymienione w 17 05 rozkruszeniu odpadoéw, jesli | utwardzanej powierzchni.
03 jest to konieczne do ich
wykorzystania, oraz z
zachowaniem przepisow
odrebnych, w
szczegolnosci
przepiséw Prawa wodnego
i Prawa budowlanego.
17 01 07 Zmieszane odpady z Do utwardzania W przypadku utwardzania
betonu, gruzu powierzchni, powierzchni
ceglanego, budowy fundamentow, dopuszczalna maksymalna ilos¢
odpadowych wykorzystania jako odpaddw
materiatow podsypki do przyjecia: 0,2 Mg/m?
ceramicznych i pod posadzki na gruncie po | utwardzanej
elementow rozkruszeniu odpadow, jesli | powierzchni.
wyposazenia inne niz | jest to konieczne do ich
wymienione w 17 01 wykorzystania, oraz z W przypadku budowy
06 zachowaniem przepisow fundamentow lub
odrebnych, w uzycia jako podsypki pod
szczegolnosci posadzki na gruncie: 0,1 Mg/m3
przepisow Prawa wodnego | fundamentu.
i Prawa budowlanego
170405 | Zelazo i stal Do wykonywania drobnych | Maksymalna ilos¢ odpadow
17 04 07 | Mieszaniny metali napraw i konserwacji do przyjecia:0,1 Mg.

Zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach prowadzona bedzie przez wytwoérce
odpaddw ilosciowa i jakosciowa ewidencja odpaddw zgodnie z przyjetym katalogiem odpadéw.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia beda powstawaty odpady opakowaniowe, zmieszane
odpady komunalne, sorbenty oraz zuzyte zrédta Swiatta. Bedg to gtéwnie odpady o nw. kodach (wg
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 roku w sprawie katalogu odpadéw (Dz.
U. poz. 1923):

v YV V VYV

vV Vv

v ¥V
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20 03 01 - Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne okoto 80 Mg/rok,

15 01 01 — Opakowania z papieru i tektury — 30 Mg/rok,

15 01 02 — Opakowania z tworzyw sztucznych — 15 Mg/rok,

15 01 07 — Opakowania ze szkia — 40 Mg/rok,

15 02 02* - Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne - 5
Mg/rok,

16 02 13* - zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne urzgdzenia inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 12 — 0,10 Mg/rok,

20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji — 2,0 Mg/rok,

20 01 10 Odziez — 0,200 Mg/rok (odziez robocza),

20 01 25 Oleje i tluszcze jadalne — 0,3 Mg/rok,

20 03 03 Odpady z czyszczenia ulic i placow — 20 Mg/rok,

20 03 06 Odpady ze studzienek kanalizacyjnych — 70 Mg/rok.
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Odpady magazynowane beda selektywnie w odpowiednich pojemnikach badz kontenerach
w wyznaczonym do tego celu miejscu. Odpady bedg na biezaco przekazywane uprawnionym
odbiorcom odpaddw na postawie zawartych umow.

Miejsce magazynowania odpadéw bedzie zabezpieczone przed dostepem oséb postronnych
i zwierzat. Odpady po zebraniu odpowiedniej partii transportowej bedg przekazywane uprawnionym
odbiorcom odpadéw do odzysku lub unieszkodliwienia.

Sposodb magazynowania odpadow

v" odpady opakowaniowe magazynowane bedg selektywnie w oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach do selektywnej zbiérki odpadéw;

v odpady komunalne z grupy 20 bedg magazynowane w specjalistycznych kontenerach
odbiorcy odpadow;

v sorbenty magazynowane bedg w kontenerach, pojemnikach Ilub workach big-bag
W Wyznaczonym miejscu;

v’ zuzyte urzadzenia oraz elementy z nich usuniete (zuzyte Zzrodta $wiatta) nie bedg
magazynowane. Wymiana $wietlbwek wykonywana bedzie przez firmy zewnetrzne,
a odpady nie bedg magazynowane. Bedg transportowane przez ich wytwércéw do miejsca
odzysku;

v' odpady ze studzienek kanalizacyjnych oraz odpady biodegradowalne nie beda
magazynowane. Bezposrednio po wytworzeniu bedg odbierane przez uprawnionych
odbiorcow odpadoéw;

v oleje i uszcze magazynowane bedg w szczelnych pojemnikach, a nastepnie przekazywane
beda uprawnionym odbiorcom odpadéw.

Z raportu 00$ wynika, ze projektowany sposéb gospodarowania odpadami nie wptynie negatywnie
na Ssrodowisko.

Wptyw na klimat:
Za gtébwne problemy zwigzane z mitygacja (fagodzeniem zmian klimatu) mozna uznac:
o bezposrednie emisje gazow cieplarnianych zwigzane z przedsiewzieciem, powodowane
m.in.:
¥ Jego realizacjg, eksploatacjg i ewentualng likwidacja,
» wylgczeniem z uzytkowania gruntow lub zmianami sposobu uzytkowania gruntéw na
potrzeby przedsiewziecia,
o posrednie emisje gazdw cieplarnianych zwigzane z przedsiewzieciem, powodowane m.in.:
» wiekszym zapotrzebowaniem na wode,
dziataniami towarzyszacymi przedsiewzieciu,
infrastrukturg bezpos$rednio zwigzang z przedsiewzieciem (transport, gospodarka
odpadami, produkcja),
usuwaniem/przeksztatcaniem siedlisk zapewniajgcych wychwytywanie i oddzielanie
dwutlenku wegla z bardziej ztozonych chemicznych substancji w celu ograniczenia
ich emisji do atmosfery (np. mokradet, powierzchni le$nych).

Y Y

v

W celu ochrony powietrza i klimatu zastosowano nastepujace rozwigzania:

v pompy ciepta typu powietrze - powietrze zintegrowane z urzgdzeniami wentylacyjnymi,
pozwalajace na odzysk znaczacych ilosci ciepta z powietrza wentylacyjnego,

v' pokrycie wiekszosci zapotrzebowania na ciepto pompami ciepta typu powietrze — woda,

v" wysoka izolacyjno$¢ przegrod budowlanych spetniajgcych wymagania warunkéw
technicznych wprowadzanych w 2021 roku,

v zastosowanie znaczacych wysiegéw balkonéw celem ocieniania elewacji przeszklonych
i tym samym ograniczenie zyskow energetycznych z nastonecznienia,

v' zaaranzowanie czesci pofaci dachowych jako dachéw ekstensywnie zielonych, czesciowo
retencjonujgcych wody opadowe i przyczyniajgcych sie tym samym do efektu pasywnego
chtodzenia, zmniejszajgcego wydatki energetyczne na chtodzenie budynku,
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v zabezpieczenie powierzchni zewnetrznych basenéw w okresie chtodu izolacjg w formie rolet
lub izolacyjnych kul wypetnionych powietrzem,
v stosowanie nowoczesnych materiatow malarskich pozbawionych zwigzkow lotnych a wrecz
absorbujacych formaldehydy w stopniu do 70%,
v’ zielone dachy” zwiekszajace powierzchnie zielone.
Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego skale, nie przewiduje sig¢ wystapienia
negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na klimat i jego zmiany.

Mozliwos¢ wystapienia oddziatywan w kontekscie transgranicznym:

Z uwagi na skale planowanego przedsigwzigcia i jego lokalizacje, a takze wielko$¢ emisji, podczas
realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski.

Nie zachodza wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko w kontekscie transgranicznym.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w sprawie tut. organ uznat, iz planowana inwestycja
moze zostaé zlokalizowana na wskazanym terenie przy uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych
w niniejszym postanowieniu.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Niniejsze postanowienie nie przesadza o realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia i stanowi
orzeczenie positkowe w postepowaniu na rzecz wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. i

~,

7 \\
W swietle art. 77 ust 7 przywotanej poWyZej_ qstéWy ‘0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

B R

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska

w Gdansku ‘Z

Radoslaw Iwinski

Otrzymuig:
Burmistrz Helu, ul. Wiejska 50, 84-150 Hel

2. Adrian Jakub Lipinski, ul. Chrzanowskiego 8, 81-338 Gdynia
3. Pozostale strony postepowania za po$rednictwem Burmistrza Helu
4. a/a; RDOS-Gd-WOC.4221.18.2018. MJ./JG.6.
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