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Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego

ul. Okopowa 21/27

80-810 Gdansk

Dotyczy: projektu planu ogdlnego miasta Hel

Zespot Parkow Krajobrazowych w Stupsku, oddziat Nadmorski Park Krajobrazowy po
analizie obszaru objetego projektem planu ogdlnego Miasta Hel, przekazuje uwagi do
projektu planu ogdlnego Miasta Hel.

Zgodnie z planem ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowe przyjetego Uchwatg Nr
789/LXI1/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
ustanowienia Planu ochrony dla Nadmorskiego Parku Krajobrazowego ww. teren obejmuje
m.in. strefy:

1. BK_I_3 Utrzymanie naturalnego charakteru plaz (obszary wytgczone z mozliwosci
wprowadzenia nowego zainwestowania i usuwania kidziny);
2. BK_I_5 Utrzymanie naturalnych proceséow sukcesyjnych obszaréw wydmowych

(obszary wytgczone z dziatan modyfikujgcych naturalne procesy sukcesyjne);

3. BK_ll Zachowanie krajobrazu le$nego;

4. BM_VII_1 Tereny dopuszczalnych przeksztatcen i rozwoju istniejgcego
zainwestowania oraz zabudowy;

5. BM_VII_2 Tereny przeznaczone do zainwestowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

6. BM_VII_4  Tereny dopuszczalnego rozwoju zainwestowania nieujete

w dotychczasowych dokumentach planistycznych gmin;

Odnoszac sie do projektu planu ogdlnego Miasta Hel, Nadmorski Park Krajobrazowy
wnosi nastepujgce uwagi:

1. Zgodnie z rozdziatem 6 §17 ust. 1 pkt 3 lit. h tiret 1 uchwaty Nr 789/LXI11/24 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu
ochrony dla Nadmorskiego Parku Krajobrazowego dla strefy BM_VII_1, BM_VII_2,
BM_VII_3 i BM_VII_4 ustala sie nastepujgce parametry zagospodarowania i wskazniki
urbanistyczne dla wyodrebnionych typow zabudowy ujete w ponizszej tabeli
(parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne nie dotyczg obiektéw
i obszaréw o istotnym znaczeniu kulturowym: Hel — osiedle mieszkaniowe wojskowe
z okresu miedzywojennego, Hel — osiedle rybackie z okresu miedzywojennego, Hel —
proponowany Park Kulturowy Helskiego Rejonu Umocnionego):
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I\.{lmms.ilny “d%m] Maksymalna Maksymalna
Typ zabudowy . po_wmr_'zl:hm . intensywnosé wysokos¢ budynkow
biologicznie czvnnej zabudowy [m]
[%6]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 40 0.9 10
zabudowa rekreac)1 indywidualne; 60 0.5 8
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 25 12 12
zabudowa ushigowo-mieszkaniowa 30 1.2 12
1 ustugowa*(o charakterze willowym)
zabudowa obiektow hotelarskich (hotele, 30 2.0 16
pensjonaty)
zabudowa oérodkow wypoczynkowych 40 0,5 10,5
zabudowa towarzyszaca kempingom 1 70 0,1 7
polom namiotowym
zabudowa uslugowa* w postaci zwartych 20 12 10
zespolow domkow na wynajem

*zabudowa ustugowa z zakresu ustug obstugi turystyki i rekreacji w szczegdlnosci obiekty bazy noclegowej, takze
tzw. apartamenty na wynajem

Pomorski Zespdt Parkéow Krajobrazowych w Stupsku, oddziat Nadmorski Park
Krajobrazowy wnosi o respektowanie oraz wyznaczenie w planie ogdlnym Miasta Hel
wskaznikéw i parametréw zagospodarowania terenu zgodnych z ustaleniami obowigzujgcego
planu ochrony. W trakcie analizy projektu stwierdzono powtarzajace sie rozbieznosci
pomiedzy ustaleniami planu ogdlnego a planem ochrony NPK w strefach:

e 1SJ, 2SJ, 3SJ, 4S) oraz 6SJ w ktdrych zostata przekroczona wysokosé i maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, a minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej jest nizszy niz dopuszczony w planie ochrony NPK;

e 5SJ (minimalny udziat PBC powinien wynosi¢ 40% a w projekcie planu ogdlnego wynosi
30%);

e 6SW, w ktérej przekroczono wysokos¢ wskazang w planie ochrony;

e 11SW, w ktérej przekroczono maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;

e 12SW i 14SW, w ktdrych przekroczono dopuszczong wg planu ochrony wysokos$é
i nadziemng intensywnos¢ zabudowy;

e 2SU, 4SU, 6SU, 7SU oraz 9SU, w ktérych maksymalna nadziemna intensywnos$é
zabudowy jest wyzsza niz warto$é dopuszczona w planie ochrony NPK;

e 5SU i 8SU, w ktérych maksymalna wysokos¢ i nadziemna intensywno$é zabudowy sg
wyzsze niz wartosci dopuszczone w planie ochrony NPK.

Zgodnie z rozdziatem 6 §17 ust. 1 pkt 3 lit. h tiret 6 planu ochrony NPK dla obiektow
i obszaréw o istotnym znaczeniu kulturowym oraz budynkéw potozonych w obszarach
o istotnym znaczeniu kulturowym (wskazanych w Zatgczniku nr 2 do uchwaty nr 789/LXIll/24
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu
ochrony dla Nadmorskiego Parku  Krajobrazowego), obowigzujg  parametry
zagospodarowania iwskazniki urbanistyczne okre$lone kazdorazowo w wytycznych
konserwatorskich wtasciwego konserwatora zabytkéw.
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Niepokdj budzg parametry okreslone dla stref 2SP, 3SP oraz 4SP, w szczegdélnosci
w zakresie dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Dodatkowo, dopuszczenie funkcji ustugowych w ramach
dodatkowego profilu funkcjonalnego moze przyczyni¢ sie do stopniowego zaniku
pierwotnej funkcji rybackiej tego obszaru. W dtuzszej perspektywie proces ten moze
prowadzi¢ do marginalizacji funkcji rybackiej oraz utraty jej znaczenia na rzecz funkcji
ustugowych i turystycznych.

Wyznaczenie stref SN na terenach lesnych moze skutkowac wylesianiem tych terendw;
Teren 26SN, objety petnym dodatkowym profilem funkcjonalnym, znajduje sie
w granicach dziatania ochronnego BK_| 5, w ktdrym obowigzuje zasada utrzymania
naturalnych proceséw sukcesyjnych obszarow wydmowych (obszary wytgczone
z dziatan modyfikujacych te procesy). W zwigzku z powyzszym teren ten powinien
zostac¢ zakwalifikowany do strefy otwartej;

Cafa strefa 25SN objeta jest dziataniem ochronnym BK_II, a wiec nie powinna ona
posiadac tak rozbudowanego dodatkowego profilu funkcjonalnego lub zostaé objeta
strefg SO;

W strefie 13SN, posiadajacej petny dodatkowy profil funkcjonalny i dopuszczajgcej
mozliwos¢ zabudowy, znajduje sie fragment strefy BK_|_3, w ktérej obszar jest
wyfaczony z mozliwosci wprowadzenia nowego zainwestowania. Fragment obszaru
objety dziataniem ochronnym w ramach strefy BK_|_3 powinien by¢ wigczony do
sgsiedniej strefy otwarte;j.

W przypadku pytan lub watpliwosci prosimy o kontakt:

e-mail: npk@pomorskieparki.pl,

nr telefonu: 58 674 06 85

Kierownik Oddziatu:
Nadmorski Park Krajobrazowy
Bartosz Ptdciennik

/podpis elektroniczny/

Otrzymuja:

1.
2.

Adresat — e-doreczenia
a/a

Do wiadomosci:

1.
2.

Urzad Miasta Helu — e-doreczenia
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarsku — e-doreczenia
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