DYREKTOR Gdynia,12.05.2026 .
URZEDU MORSKIEGO W GDYNI
ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia
tel. (58) 620-22-85 fax (58) 620-30-39

INZ.9211.24.2025.MWi

za dowodem doreczenia

POSTANOWIENIE

Dziatajgc na podstawie art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.) i art.
13i ust. 3 pkt 5 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U. z 2026r. poz. 538.) oraz zgodnie z art. 106 KPA (j.t. Dz. U. z
2025 r. poz. 1169 ze zm.)

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni

negatywnie opiniuje projektu planu ogélnego Miasta Hel, z uwagi na:

1. Nalezy wyodrebni¢ dziatke oznaczona nr 816 ze strefy 29 SN oraz dziatki oznaczone
nr 48/35 i 48/26 ze strefy 34 SN.

Nalezy wylaczy¢ ze strefy 21 SN, 3SN, 5 SN i 23 SN strefe wydm zlokalizowanych
w pasie technicznym.

Nalezy utworzy¢ strefe SN dla terenéw plaz.

Nalezy wytaczy¢ dziatki nr 111/7 i 110/4 ze strefy 34SN.

Nalezy wytaczy¢ ze strefy 13 SN teren wydm i zalesien.

Ze strefy 22 SN nalezy wytaczy¢ dziatke 32/77.

Nalezy wiaczyé¢ do strefy Sl strefe 6SK i czes¢ strefy 21 SN.

Nalezy wtaczy¢ strefe 1SP do strefy Sl.
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Uzasadnienie:

Pismem z dnia 10.04.2026 r. znak RGK.6722.2.2024 (data wplywu pisma —
14.04.2026 r.) Burmistrz Miasta Hel wystgpit o zaopiniowanie projektu planu ogélnego
Gminy Miejskiej Hel. W dniu 16.04. 2026 roku Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni wniost
pismem oznaczonym INZ1.9211.24.2026 MWi o przedtuzenie terminu opiniowania projektu
planu ogdlnego do dnia 14.05.2026 roku. Burmistrz Helu pismem oznaczonym
RGK.6722.2.2024 z dnia 4 maja 2026 rok wyrazit zgode na powyzsze.

W toku postepowania ustalono, ze:

e (Czesc terenu objetego projektem planu ogdélnego, potozona jest:

— w granicach pasa technicznego brzegu morskiego zgodnie z Zarzgdzeniem nr 2
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 4 czerwca 2019 r. w sprawie okreslenia
granic pasa technicznego na terenie gminy miejskiej Hel (Dz.Urz.Woj.Pom. z
2019r.p0z.2848)

Zgodnie z art. 36 ust. 2 pkt 1 pas techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego
oddziatywania morza i ladu — jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu
w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

— Ww granicach pasa ochronnego brzegu morskiego zgodnie z Zarzadzeniem nr 4
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 20 marca 2006r. w sprawie okreslenia granic
pasa ochronnego na terenie Gminy Miasta Hel (Dz.Urz.Woj.Pom. z 2006r., Nr 41,
poz.822).



— w granicach Portu morskiego w Helu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 19 wrzesnia 2014 r. w sprawie granicy portu morskiego
w Helu (Dz.U.Woj.Pom. z 2014 poz.1361)

— w granicach Portu morskiego Hel — Zachéd zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie granicy portu morskiego Hel-Zachod
(Dz.U.Woj.Pom z 2021r., poz.2292)

e Zgodnie z ustaleniami zawartymi na aktualnych mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego czes¢ terenu jest potozona w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 1%). Glebokos¢ wody
powodziowej 1% wynosi od 1,5 do 1,8 m. Maksymalna rzedna wody powodziowej wynosi
2,00 m.n.p.m.

e Pas techniczny stanowi zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne,
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig.

Ad1) W obszarze Morskiego Portu Hel- Zachdd przewidziano strefe zieleni i rekreacji. Dziatke
oznaczong nr 816 na ktérej zlokalizowane jest umocnienie falochronu wtgczono do strefy 29 SN
w ktorej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 90%. Natomiast dziaftki
nr 48/35 oraz 48/26, na ktérych znajduje sie falochron i nabrzeze, umieszczono w strefie 34SN
w strefie tej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%. W przypadku
koniecznosci przebudowy Iub innych prac wykraczajgcych poza zakres remontu
na: falochronach, pirsach i nabrzezach nie ma mozliwosci zapewnienia 50% Iub wiekszej
powierzchni biologicznie czynnej. Stanowig one konstrukcje, w ktérej umieszczenie roslinnosci
i zapewnienie jej wegetacji co w kontekscie powyzszego =zainwestowania terenu jest
nieracjonalne.

Do zadan statusowych Urzedu Morskiego zgodnie z art. 42 ust.2 pkt 11b nalezy nadzor
nad zapewnieniem ochrony przed powodzig od strony wod morskich w tym poprzez budowe,
rozbudowe i utrzymywanie budowli hydrotechnicznych oraz umocnien brzegowych w pasie
technicznym. Natomiast zgodnie z art. 42 ust.2 pkt 20 nalezy budowa i utrzymania obiektéw
infrastruktury zapewniajgcej dostep do portdw i przystani morskich, z wytgczeniem infrastruktury
dostepu stuzacej wytgcznie na uzytek morskich portéw wojennych, o ktérych mowa w art. 45 ust.
2a.

W zwigzku z powyzszym warunkiem koniecznym do uzgodnienia projektu planu ogodlnego jest
zmiana stref 29 SN oraz 34 SN na strefe komunikacyjng, w ktorej zlokalizowane sg pozostate
falochrony i nabrzeza.

Ad2) Do stref planistycznych 21SN, 3SN, 5SN oraz 23SN wigczono teren wydm usytuowany jest
w pasie technicznym brzegu morskiego. Wydmy zlokalizowane sg na catej dtugosci Potwyspu
Helskiego. Obszar wydmowy Poétwyspu Helskiego podlega ochronie, w tym teren rezerwatu
przyrody ,Helskie Wydmy”, podlega ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, przepisow dotyczgcych pasa technicznego wybrzeza
morskiego oraz regulacji wynikajacych z form ochrony przyrody. Wydmy w Helu stanowig
charakterystyczny element krajobrazu Potwyspu Helskiego i nalezg do najcenniejszych
nadmorskich form przyrodniczych polskiego wybrzeza. Petnig istotng funkcje ochronng dla
brzegu morskiego, zabezpieczajgc tereny lagdowe przed erozjg, zalewaniem oraz oddziatywaniem
sztorméw. Wydmy Potwyspu Helskiego sg szczegolnie wrazliwe na presje antropogeniczng,
w tym ruchu turystycznego i zabudowe. W ujeciu planistycznym tereny wydmowe powinny byé
zachowane w stanie naturalnym, z ograniczeniem ingerencji inwestycyjnej przy jednoczesnym
utrzymaniu funkcji ochronnych, krajobrazowych i przyrodniczych.

Do zadan statutowych Urzedu Morskiego w Gdyni, nalezy m.in. zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 11
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej: budowa, utrzymywanie i ochrona umocnien brzegowych, wydm i zalesien
ochronnych w pasie technicznym.

W zwigzku z powyzszym warunkiem koniecznym do uzgodnienia projektu planu ogdlnego jest
wydzielenie ze stref 21 SN, 3SN, 5SN, 23 SN wydm i przydzielenia ich do strefy SO, ktérej profil
podstawowy stanowi teren z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalne;.
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Ad3) Dla wszystkich terendéw plaz, w obszarze pasa technicznego, nalezy wprowadzi¢ strefe
planistyczng: SN- strefa zieleni i rekreacji. Obecnie teren plazy zostata przydzielona réwniez
do strefy otwartej (SO- 13 ;11), dotyczy to gtéwnie terendw plaz od strony Zatoki Gdanskiej.
Strefa otwarta do ktérej obecnie przypisano fragmenty plaz zakazuje zabudowy, w tym réwniez
sezonowej, w przysztosci moze to utrudni¢ wykorzystanie lub zagospodarowanie plaz.

Ad4) Do strefy 34 SN wigczono dziatki nr 111/7,110/4. Z wymienionej strefy nalezy wytgczyc
teren wydm i przypisa¢ go do strefy SO, ze wzgledu, ze w strefie 34 SN dopuszcza sie zabudowe
terenu, a wydmy sg szczegolnie wrazliwe na presje antropogeniczng, w tym ruchu turystycznego
i zabudowe. W ujeciu planistycznym tereny wydmowe powinny by¢ zachowane w stanie
naturalnym, z ograniczeniem ingerencji inwestycyjnej przy jednoczesnym utrzymaniu funkcji
ochronnych, krajobrazowych i przyrodniczych.

Do zadan statutowych Urzedu Morskiego w Gdyni, nalezy m.in. zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 11
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej: budowa, utrzymywanie i ochrona umocnien brzegowych, wydm i zalesien
ochronnych w pasie technicznym.

W zwigzku z powyzszym warunkiem koniecznym do uzgodnienia projektu planu ogdlnego jest
wydzielenie dziatek nr 111/7, 11/2, 110/4 ze strefy 34 SN i przypisania ich do strefy SO, ktéra
gwarantuje petng ochrone krajobrazu cennego przyrodniczo.

Ad5) Ze strefy 13 SN nalezy wytgczyC teren pasa technicznego, obejmujagcy obszary zalesione
oraz wydmy znajdujgce sie w rejonie Osrodka Rewita, dziatki: 628/7 i 628/6. Strefa 13 SN
powinna obejmowac wylgczenie teren plazy stanowigcy czesé¢ dziatki 628/7. Dodatkowy profil tej
strefy oraz zapisy planu ogélnego umozliwiajg zabudowe tego terenu, wobec czego negatywnie
opiniuje wprowadzenie zapiséw dopuszczajgcych zabudowe pasa technicznego. Dla strefy 13 SN
przewidziano rowniez dodatkowg strefe 6 OUZ, stanowigcg obszar uzupetnienia zabudowy.
Obszar pasa technicznego powinien zosta¢ wytgczony takze z tej strefy. Urzad Morski w Gdyni
stanowczo sprzeciwia sie mozliwosci zabudowy pasa technicznego, zwlaszcza ze teren ten nie
posiada zadnych umocnieh brzegowych, ma wysokg warto$¢ przyrodniczg oraz jest jednoczesnie
zagrozony powodzig.

Do zadan statutowych Urzedu Morskiego w Gdyni, nalezy m.in. zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 11
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej: budowa, utrzymywanie i ochrona umocnien brzegowych, wydm i zalesien
ochronnych w pasie technicznym.

W zwigzku z powyzszym warunkiem koniecznym do uzgodnienia projektu planu ogodlnego jest
wydzielenie strefy otwartej dla wydm i obszaréw zalesionych jak réwniez wylgczenie ze strefy
pasa technicznego brzegu morskiego obszaru uzupetnienia zabudowy — 6 OUZ.

Ad6) Ze strefy 22 SN nalezy wytaczy¢ dziatke 32/77 i utworzy¢ nowg strefe SO. Dziatka 32/77
zlokalizowana jest w pasie technicznym brzegu morskiego w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziom, ktérych nie chronig zadne zabezpieczenia brzegu.

Do zadah statutowych Urzedu Morskiego w Gdyni, nalezy m.in. zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 26a
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej: wykonywania zadan w dziedzinie ochrony $rodowiska morskiego
i ochrony przed powodzig zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

W zwigzku z powyzszym warunkiem koniecznym do uzgodnienia projektu ogodlnego jest
utworzenie dla dziatki 32/77 strefy otwartej -SO.

Ad7) Strefa 6SK oraz czesci strefy 21 SN obejmuje umocnienia brzegowe z ciggiem
komunikacyjnym w pasie technicznym, ktére nalezy przypisa¢ do strefy Sl. Profil podstawowy
strefy SI obejmuje teren infrastruktury technicznej i teren komunikacji, czyli funkcje, ktérg powinna
petni¢ powyzsza infrastruktura. Do strefy S| nalezy przepisa¢ nastepujgce nieruchomosci
gruntowe z obszaru 21 SN: 516, 515/4, 184/10,184/6, 185/6, 185/10, 668, 526/10, 858/10, 858/1,
534/6, 534/4 oraz czes¢ dziatek nr: 558/2, 556, 557, 534/6. Natomiast z obszaru 6 SK nalezy
przepisa¢ do strefy Sl dziatki oznaczone nr 813/2, 581/7.

Do zadan statutowych Urzedu Morskiego w Gdyni, nalezy m.in. zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 11;
pkt 11b ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
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i administracji morskiej: budowa, utrzymywanie i ochrona umocnien brzegowych, wydm i zalesien
ochronnych w pasie technicznym oraz nadzér nad zapewnieniem ochrony przed powodzig
od strony wod morskich w tym poprzez budowe, rozbudowe i utrzymywanie budowli
hydrotechnicznych oraz umocnien brzegowych w pasie technicznym;

W zwigzku z powyzszym warunkiem koniecznym do uzgodnienia projektu planu ogdlnego jest
zmiana stref 6 SK i czesci strefy 21 SN oraz przypisanie ich do strefy infrastrukturalnej (Sl).

Ad8) Nalezy przypisa¢ strefe 1 SP, potozonej w granicach Portu Morskiego Hel- Zachod,
do strefy Sl, z uwagi na istniejgce zagospodarowanie obejmujgce umocnienia brzegowe,
nabrzeza oraz infrastrukture zwigzang z funkcjonowaniem portu i ochrong wybrzeza.
Przedmiotowy teren peini przede wszystkim funkcje infrastrukturalng oraz komunikacyjng
i powinien zachowa¢ taki charakter. Urzad Morski w Gdyni nie wyraza zgody dla funkgcji
produkcyjnych i ustugowych zlokalizowanych na tym obszarze, funkcje te sg niezgodne
z obecnym sposobem uzytkowania oraz charakterem terenu portowego i hydrotechnicznego.
Dyrektor Urzedu Morskiego negatywnie opiniuje réwniez zaproponowane dla strefy 1 SP
parametry zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci mozliwos¢ realizacji zabudowy
oraz ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%.
Parametry te nie odpowiadajg specyfice terenu infrastruktury portowej i mogg prowadzi¢
do nieuzasadnionej intensyfikacji zabudowy, a takze do ograniczenia funkcji zwigzanych
z obstugg infrastruktury technicznej i komunikaciji portu.

Urzad Morski w Gdyni, negatywnie opiniuje dopuszczenie funkcji produkcji i ustug w strefie Sl
obejmujgcej pas techniczny brzegu morskiego, w zwigzku z zlym stanem technicznym
istniejgcych umocnien brzegowych i nabrzeza na danym odcinku brzegu oraz duze ryzyko
powodziowe dla tego terenu.

Do zadan statutowych Urzedu Morskiego w Gdyni nalezy m.in. zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 11;
11b; ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej: budowa, utrzymywanie i ochrona umocnien brzegowych, wydm i zalesien
ochronnych w pasie technicznym oraz nadzér nad zapewnieniem ochrony przed powodzig
od strony wéd morskich w tym poprzez budowe, rozbudowe i utrzymywanie budowli
hydrotechnicznych oraz umocnien brzegowych w pasie technicznym;

W zwigzku z powyzszym warunkiem koniecznym do uzgodnienia projektu planu ogdlnego jest
przypisanie strefy 1 SP graniczgcej z Portem Morskim Hel- Zachod do strefy Sl, kolejnym
warunkiem jest ustanowienie zakazu nowej zabudowy w granicy pasa technicznego brzegu
morskiego w strefie 1SP.

Ponadto tut. urzad przedkiada dodatkowe uwagi do przediozonego projektu planu
ogolnego:

a) Z uwagi na bardzo ogolny charakter dokumentu jakim jest plan ogélny, brak wymogu
okreslenia wskaznikow/ parametréw zabudowy (wartosci maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy) dla stref planistycznych nr: 8-13 wskazanych w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22.11.2024r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. poz. 1775),
jak réwniez brak mozliwosci wskazania ustalen dla tzw. zabudowy statej i tymczasowe;j
(do 180 dni) tut. urzad informuje, ze bedzie analizowat konkretne parametry zabudowy
i wskazniki urbanistyczne na etapie uzgadniania projektow miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego (zlokalizowanych w  obszarach  bedacych
w kompetenciji Dyrektora Urzedu Morskiego). Brak wskazanh parametrow urbanistycznych
nie uprawnia do nieograniczonej mozliwosci zabudowy stref zlokalizowanych w granicach
pasa technicznego, pasa ochronnego, w granicach portu i przystani.

b) Wskazane w podstawowym profilu funkcjonalnym strefy planistycznej przeznaczenia
terendw np. w strefie SN (strefa zieleni i rekreacji; podstawowy profil funkcjonalny: teren
zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren woéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej), w strefie SO (strefa otwarta; podstawowy profil
funkcjonalny: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
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technicznej) pod funkcje ogrodéw dziatkowych w pasie technicznym brzegu morskiego
(bedgcym obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym
z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska) nie bedzie mozliwe do realizacji.
Ponadto, Urzad Morski w Gdyni sygnalizuje ograniczenia/ brak mozliwosci dopuszczenia
funkcji terenéw ogrodoéw dziatkowych wskazane w profilu podstawowym pozostatych stref
planistycznych (zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
22 listopada 2024r., Dz. U. z 2024r., poz. 1175), na terenach przemystowych
i zwigzanych $scisle z infrastrukturg dostepowg (falochronach, pirsach, nabrzezach)
w granicach portu morskiego Gdansk.

Urzgd Morski w Gdyni informuje, ze w granicach projektowanego planu ogdlnego
znajdujg sie tereny wod morskich objete juz planem ogdélnym morskich wdéd
wewnetrznych. W zwigzku z powyzszym nalezy wytgczy¢ obszary objete planem ogdlnym
morskich wéd wewnetrznych z planu ogolnego Miasta Hel.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w osnowie.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie zazalenie do Ministra Infrastruktury w Warszawie
za posrednictwem Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni w terminie 7 dni od daty doreczenia.

~ Jan Marek Mtotkowski
2026-05-13 14:20:42

Otrzymuija:

1.
2.

Burmistrz Miasta Helu (korespondencja elektroniczna)
ala.
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