PROTOKOL XXV/26

1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie prawomocnosci obrad.
Przewodniczacy rady- Prosze panstwa, mingta godzina 9:00, otwieram XXV nadzwyczajng
sesje¢ Rady Miasta Helu w dniu 26 sierpnia 2026 roku. Witam panie i panéw radnych. Witam
pandéw burmistrzow, pana skarbnika, panig sekretarz, pana mecenasa. Witam na naszych
obradach panig Malgorzate Ossowska, przedstawicielke firmy CKK architekci, ktora
pracowata, opracowywata dla nas Plan ogdlny naszej gminy, ktorej pewnie za chwileczke
oddamy glos. Na podstawie listy obecnosci stwierdzam, ze w naszych obradach dzisiejszych
bierze udziat trzynastu radnych. W zwigzku z tym nasze obrady sa prawo mocne. Przedstawiam
dzisiejszy porzadek obrad. Otwarcie posiedzenia wiasnie si¢ odbylo. Kolejnym punktem
bedzie rozpatrzenie projektéw i podjecie uchwat lub zajecie stanowiska w sprawach: projektu
uchwaty numer 41 w sprawie uchylenia, przepraszam, uchwalenia planu ogélnego Gminy
Miejskiej Hel, projekt uchwaly numer 42/2026 w sprawie wrazenia opinii w przedmiocie
utworzenia zwigzku metropolitalnego. Podpunkt C, projekt uchwaty numer 43 w sprawie
zmian w budzecie miasta Helu na 2026 rok. Podpunkt D projekt uchwaty numer44/2026
sprawie zmiany wieloletniej prognozy finansowej miasta Helu. Podpunkt E, projekt uchwaty
numer 45 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie okreslenia wysokosci stawek optaty targowe;j
1 unormowania innych spraw dotyczacych tej optaty w miescie Helu. Podpunkt F, projekt
uchwaty numer 46/2026 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Hel. I projekt G, projekt uchwaty numer 47/2026 w sprawie odmowy stwierdzenia
wygaszenia mandatu radnej miasta Helu. I punktem trzecim bedzie zamkniecie dzisiejszego
posiedzenia.
Nieobecny na sesji: radny Eligiusz Wirwinski.
Godz. 10:00 radny Artur Labudda dotaczyt do sesji.
Godz. 9:50 radny Tadeusz Muza opuscit sesjg.
Godz. 10:07 radna Krystyna Kosno opuscita sale obrad.
Godz. 10:09 radna Krystyna Kosna powrocila na sal¢ obrad.

2. Rozpatrzenie projektéw 1 podjecie uchwat lub zajecie stanowiska w sprawie:
Zgodnie z przedstawionym porzadkiem przechodzimy do punktu drugiego, podpunkt A. Tak,
panie burmistrzu? Tak. Przechodzimy do podpunktu a projekt uchwaty numer 41/2026
w sprawie uchwalenia planu ogdlnego gminy miejskiej Hel. Proszg, panie burmistrzu.
Burmistrz Helu- Ja poprosz¢ panig Malgorzate o krotkie podsumowanie tego catego procesu
przygotowania planu ogdlnego Gminy Miejski Hel i na jakim jesteSmy etapie, co nam
pozostato. Bardzo prosze¢. Dzien dobry panstwu, Malgorzata Soska. Jestem wspotwiascicielem
pracowni architektoniczno-urbanistycznej CKK Architekci. Pracownia znajduje si¢ w Gdyni.
Przez ponad rok pracowalismy nad projektem planu ogdlnego. Mielismy tutaj dla panstwa
spotkanie, gdzie prezentowaliSmy ustalenia, przyjete strefy planistyczne. Prezentowalismy
w jaki sposob odczytac ustalenia planu ogdlnego. Mam nadzieje, ze panstwo z tym projektem
si¢ zapoznali. Tutaj byla taka prosba od przewodniczacego Rady, zeby w sposob jak
najbardziej skondensowany przedstawi¢ drogg tego projektu planu ogdlnego, w zwigzku z tym
przygotowatam taka prezentacj¢. Postaram si¢ ja w sposob bardzo skondensowany panstwu
przedstawi¢. Jesli beda jakie$ pytania, oczywiscie jestem do dyspozycji. Z czego wynika
obowigzek sporzadzenia planu ogo6lnego i jakie beda konsekwencje jego wejscia w zycie, jakie
sa elementy projektu planu, jakie s3 obowigzkowe, obowigzujace ustalenia planu ogolnego.
Nastepnie przedstawi¢ droge proceduralng, jaka przeszliSmy przy sporzadzaniu tego
opracowania. Przedostatni punkt to bardzo ogoélnie jakie sg ustalenia 1 jakie przestanki nam
przyswiecaly. I ostatni punkt to panstwa pytania i moje odpowiedzi. Podstawa prawna to
nowelizacja przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ta
nowelizacja weszla w Zycie we wrzesniu 2023 roku 1 ona natozytla na wszystkie gminy



w Polsce obowigzek sporzadzenia tego planu ogolnego. Konsekwencja nieuchwalenia tego
planu ogolnego do konca sierpnia, czyli do poniedziatku najblizszego, konsekwencje sg takie,
ze od tego dnia gminy nie moglyby wyda¢ zadnej decyzji o warunkach zabudowy, ani uchwali¢
zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Czyli zadna inwestycja
budowlana nie mogtaby nowa inwestycja, tak?

Przewodniczacy rady- Pani Malgorzato, przepraszam. Musimy zrobi¢ chwilg przerwy,
poniewaz w transmisji nie ma przekazu obrazu. Prosz¢ panstwa, oglaszam, 10 minut
wystarczy? Oglaszam 10 minut przerwy do godziny 9.17. Prosze panstwa, koniczymy przerwe.
Pani Matgorzato, prosze kontynuowac.

Malgorzata Ossowska- To przypomng jeszcze w jakiej kolejnos$ci nastapi ta prezentacja, czyli
po pierwsze: czym jest plan ogdlny, po drugie jakie elementy planu ogolnego obowigzkowo
badz fakultatywnie uchwala si¢, ustala si¢ w planie ogdélnym, jakie etapy procedury
przeprowadziliSmy tego planu ogoélnego. Nastgpnie bardzo ogdlnie na temat ustalen planu
ogblnego 1 przestanek, jakie nam przyswiecaty. I nastgpnie przejdziemy do etapu pytan
1 odpowiedzi. Tak jak mowitam, wrzesien 2023, nowelizacja ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra natozyta na wszystkie gminy w Polsce uchwalenie
planu ogdlnego, zupelnie nowego opracowania planistycznego. Termin byl dwa razy
przedtuzany. Na dzisiaj jest to termin 31 stycznia 2026 roku. Jesli w tym terminie plan ogdlny
nie zostanie uchwalony, nie bedzie mozliwos$ci wszczgcia zadnej procedury wydania decyzji o
warunkach zabudowy, ani zadnej procedury uchwalenia planu miejscowego, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym po prostu mozna powiedzie¢, ze
nastapi paraliz inwestycyjny w przypadku nowych inwestycji, potencjalnych nowych
inwestycji. Plan og6lny sporzadza si¢ w granicach calej gminy z wykluczeniem oczywiscie
terenéw zamknietych. Plan ogélny w odréznieniu od studium, ktore ten plan ogoélny czesciowo
zastapi, plan ogoélny bedzie stanowil prawo. Na podstawie planu ogdlnego beda wydawane
decyzje o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy beda musialy by¢ zgodne
z tym planem ogo6lnym, jak rowniez z planem ogdlnym begda musiaty by¢ zgodne miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Wejscie w zycie planu ogolnego nie powoduje utraty
mocy obowigzujacych plandéw miejscowych oraz nie powoduje utraty mocy wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Nadal podstawa do uzyskania pozwolen na budowe pozostaje decyzja
o warunkach zabudowy badzZ plan miejscowy. Tu trzeba pamigtac, ze plan ogdélny nie stanowi
podstawy do wydania, wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. I teraz przejde do
elementow planu ogodlnego. Przede wszystkim kazda dziatka, ktéra nie jest terenem
zamknigtym, musi znajdowac si¢ w ktorej$ ze stref planistycznych. Tych stref planistycznych
mamy do dyspozycji 13. W panstwa gminie nie wprowadziliSmy stref planistycznych, strefy
produkcji rolniczej, strefy handlu wielkopowierzchniowego oraz strefy gornictwa. Pozostate
strefy w jakim$ zakresie na obszarze panstwa gminy wystepuja. Kazda strefa planistyczna jest
zwigzana z okres$leniem r6znych profili funkcjonalnych. Tutaj w tej kolumnie, to jest wlasciwie
trzecia kolumna, zostaly wymienione profile podstawowe, na ktére my nie mamy wptywu, nie
mozemy usuna¢ zadnej z funkcji, ktére sa3 wymienione w profilu podstawowym, ktore
wynikaja z rozporzadzenia. I w tej ostatniej kolumnie mamy profile dodatkowe, ktore moga
by¢ dodane w okreslonej strefie planistycznej, badz mozemy nie wybra¢ zadnej z tych stref.
Tutaj jest charakterystyka pigciu stref, tutaj kolejne strefy facznie z okre§lonymi profilami,
wymienionymi profilami podstawowymi 1 profilami dodatkowymi, na ktére nie mamy
wptywu. One po prostu wynikaja z przepisOw i tej ostatniej strefy. Poza strefg planistyczna,
ktora mowi o przeznaczeniu terenu, w planie ogdlnym okresla si¢ dla wiekszosci stref
inwestycyjnych cztery parametry, ktore stanowig gminne standardy urbanistyczne. To jest
parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, ktdra mowi o procencie zabudowy i ilo$ci kondygnacji, maksymalna powierzchnia
zabudowy oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna. My tez mamy obowigzek



respektowac ustalenia rozporzadzenia, ktore moéwi o tym minimalnym wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej, ktory w wigkszosci stref nie moze by¢ nizszy niz 30%. Dla stref
gospodarczych 1 infrastrukturalnych nie moze by¢ nizszy niz 20%. W planie ogdlnym
fakultatywnie okres$la si¢ obszary uzupehnienia zabudowy. Mogli§my te obszary uzupetienia
zabudowy ustali¢ badz nie. W przypadku panstwa gminy te obszary zesmy ustalili. One s3
istotne z punktu widzenia wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Stad te obszary
uzupelnienia zabudowy u panstwa w gminie zostaty okreslone. One gléwnie stuzg temu, zeby
byta mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Natomiast w przypadku terendw,
ktore sg nowymi terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie, w wiekszosci tych obszarow
uzupetnienia zabudowy nie ma, co oznacza, ze aby byla mozliwo$¢ realizacji inwestycji,
zgodnie z ustaleniami planu og6lnego, Rada Gminy, Rada Miasta musi w pierwszej kolejnosci
uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Tutaj jest taki przyktad, w jaki
sposob okresla si¢ te obszary uzupeinienia zabudowy, tutaj tez myslg, ze nie ma czasu na to
zeby panstwu ttumaczy¢, zwlaszcza, ze zeSmy juz na ten temat rozmawiali. W kazdym razie
bazowe obszary uzupelnienia zabudowy sa generowane przez system, przez program, ktory
zostal nam przygotowany przez ministerstwo. Nastgpnie my mamy prawo rozszerzyc,
zoptymalizowa¢ granice tego obszaru uzupetnienia zabudowy, ale tez w zakresie okreslonym
przez przepisy, bardzo rygorystycznie. Nastgpnie sprawdzany przez program. Mamy
mozliwo$¢ rowniez okreslenia obszaréw zabudowy $rodmiejskiej i te obszary zabudowy
srodmiejskiej sa okreslone takimi poziomymi paskami. Okres§lenie obszarow zabudowy
srddmiejskiej pozwala po pierwsze ze wzgledow budowlanych na zmniejszenie odlegtosci
migdzy budynkami, co ma uzasadnienie w przypadku tak $cistej zabudowy, jaka wystepuje
u panstwa wzdtuz ulicy Wiejskiej, jak rowniez pozwala na zmniejszenie tego minimalnego,
obowigzkowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Bo wskaznik 30% powierzchni
biologicznie czynnej przy tak zwartej zabudowie bardzo czesto bylby trudny do osiagnigcia.
Stad postanowiliSmy o wprowadzeniu tej strefy obszaréw zabudowy §rodmiejskich. I teraz tez
pokrotce na temat etapow procedury sporzadzenia planu ogoélnego. Oczywiscie procedura
rozpoczeta sie od podjecia przez Rade Miejska uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego. Nastgpnie zawiadomiliSmy instytucje opiniujace, uzgadniajace
o przystgpieniu do tego planu ogdlnego. RoOwniez ukazato si¢ ogloszenie w prasie, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen i wraz z informacja o mozliwosci ztozenia wniosku
do tego planu ogolnego. Na tym etapie do projektu planu ogodlnego, nie liczac wnioskow
organdw opiniujacych 1 uzgadniajacych, wptyngto 16 wnioskéw. Te wnioski byly
rozpatrywane. W zakresie, w jakim bylo to mozliwe, zostaly uwzglednione. Nastepnie
przystapiliSmy do sporzadzenia projektu planu ogdlnego. Wraz z planem ogdlnym
sporzadziliSmy uzasadnienie do tego projektu oraz prognoze oddziatywania na §rodowisko.
WystapiliSmy o opini¢ uzgodnienia do organdw uzgadniajacych. Nie wszystkie opinie
uwzgledniliSmy, poniewaz czgsci organdw opiniujacych byly naszym zdaniem zbyt
szczegdtowe, stad nie wszystkie opinie zostaly uwzglgednione. Natomiast uzgodnienia
wszystkie musialy wrgcz by¢ uwzglednione, stad kilkakrotnie wystepowaliSmy o te
uzgodnienia w zwigzku z faktem wystepujacych na obszarze gminy form ochrony przyrody
oraz w zwigzku z obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig, ktore wdzierajg si¢ wlasciwie
do centrum miasta. Takze tutaj kilkakrotnie wystepowalismy do wod polskich i tacznie
z wizytg tutaj pana burmistrza u dyrektora wyjasniajagcym z jakiego powodu nie chcemy
wprowadza¢ zakazu zabudowy w centrum miasta. Po uzyskaniu wszystkich uzgodnien
przystapiliSmy do etapu konsultacji spotecznych. Jeszcze przed spotkaniem byto spotkanie
z panstwem, z radnymi. W trakcie konsultacji spotecznych odbyto si¢ spotkanie otwarte 1 punkt
konsultacyjny. SpotkaliSmy si¢ z mieszkancami, ktérzy przybyli na to spotkanie. Kilka godzin
wyjasnialiémy ustalenia tego planu i przedstawialismy, w jaki sposdob mozna zapoznaé si¢
z tym nielatwym dokumentem, poniewaz to juz jest dokument w catosci cyfrowy.



WprowadzaliSmy, w trakcie trwania konsultacji spotecznych wptyneto 45 uwag. Czgs¢ z tych
uwag byly wielowatkowe. Te uwagi, ktére moglismy uwzgledni¢ uwzgledniliSmy i tez te
uwagi, ktore uznaliSmy za niekorzystne dla miasta, tych uwag zeSmy nie uwzglednili. Przede
wszystkim musimy mie¢ $wiadomos$¢ tego, ze musimy respektowaé przy uchwaleniu planu
ogolnego wydane decyzje administracyjne, a to byly takie zagadnienia, ktére wzbudzaly
najwiecej emocji. Byly uwagi, ktére dotyczyly tego samego obszaru, ale byly skrajnie
przeciwne, czyli uwagi, w ktorych wlasciciele nieruchomosci wnosili o zwigkszenie
parametrow zabudowy, czyli zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy, a z drugiej strony uwagi
nie wihascicieli nieruchomosci, tylko stron, mieszkancow, ktorzy wnosili o to, aby wykluczy¢
jakakolwiek zabudowe na tych obszarach. Tutaj wiodace dla nas bylo uwzglednienie
wydanych juz decyzji administracyjnych. Po uwzglednieniu uwag konieczne byto ponowienie
uzgodnienia. Ponawiali$my uzgodnienie u Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jak
rowniez w Wodach Polskich. Te uzgodnienia otrzymalismy. Zgodnie z ustawg nie ma
obowigzku ponawiania konsultacji spotecznych. W zwigzku z tym mamy ten etap, na ktérym
jestesmy, czyli przedstawienie projektu planu ogdlnego pod obrady Rady. Zakladam,
ze panstwo uchwalicie ten plan ogdlny. Po uchwaleniu planu ogoélnego my przedstawiamy,
przesytany jest ten dokument do Wojewody Pomorskiego, badana jest prawidlowos¢
przeprowadzonej procedury. Po sprawdzeniu projekt planu Ogodlnego, plan ogélny juz
uchwalony przez Radg, jest publikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego i po 14 dniach wchodzi w zycie. I od tego dnia juz jest obowigzujacym i kazda
decyzja o warunkach zabudowy, ktorej procedura zostanie wszczeta po wejsciu w zycie planu
ogoblnego, juz bedzie musiata z tym planem ogédlnym by¢ zgodna. Tutaj jakie przestanki
wiasciwie braliSmy pod uwage przy uchwaleniu planu ogolnego. Przede wszystkim
uwzglednialiSmy ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. BraliSmy oczywiscie pod uwage wyniki analizy, ktore tez sg jednym z takich
elementow bardziej kontrowersyjnych przy planie ogdélnym, czyli te parametry demograficzne.
Bo nie ma, nie ma, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nie ma dowolnos$ci przy uchwalaniu,
ustalaniu strefy z zabudowg mieszkaniowa, takze tutaj przeliczyliSmy te wskazniki 1 mieliSmy
mozliwo$¢ wskazania nowych terend6w mieszkaniowych dla nie wigcej niz 500 mieszkancoéw
na podstawie tych wlasnie wynikow analiz. Takze musieliSmy wziag¢ pod uwage wyniki tych
analiz. Rowniez braliSmy pod uwage wydane decyzje o warunkach zabudowy i o pozwoleniach
na budowg, takze po prostu prawa nabyte dla danych nieruchomosci. Rowniez oczywiscie
uwzglednialiSmy wnioski, ktore wptynely, jak tez zapotrzebowanie wynikajace z naszych
rozmow, spotkan z panami burmistrzami 1 z pracownikami urzedu. Byto kilka, takze ta praca
trwala kilka miesigcy nad projektem planu ogdlnego. U panstwa wykorzystalisSmy w duzej
mierze strefe zieleni 1 rekreacji. Jest to taka strefa, ktéra w niektdérych miejscach nie jest
wskazywana pod zabudowe, poniewaz to jest wlasciwie jedyna strefa, w ktorej sa dopuszczone
plaze. Stad ustalenie tej strefy zieleni 1 rekreacji dookota Potwyspu oznacza, ze to sg tereny
plazy, nie oznacza, ze tam jest mozliwa zabudowa. Natomiast te strefy zieleni i1 rekreacji, ktore
sa w centrum, w niektorych miejscach maja dopuszczone profile dodatkowe, ustugowe
zwigzane z ustugami turystyki, sportu i rekreacji. Natomiast to sa zawsze tereny o bardzo
niskiej intensywno$ci zabudowy. Tak wyglada caty obszar, dla ktérych wprowadzamy
ustalenia w projekcie planu ogoélnego. Tutaj ta strefa jasnozielona to jest strefa otwarta,
z zakazem jakiejkolwiek inwestycji. Wtasnie te tereny troszke ciemniejsze, zielone, to sg tereny
zieleni i rekreacji, ale te, ktore mamy dookota tutaj juz przy brzegu, to sa tereny, gdzie sg plaze
1 zielen naturalna. Te tereny jasnozielone, ktore sg blizej juz miasta, to sg tereny zieleni,
rekreacji, ale z zabudowa ustugowa, z funkcjami ustugowymi o niskiej intensywnosci
zabudowy. Takze tak wyglada tutaj juz przyblizenie tego terenu inwestycyjnego. Tez musimy
tutaj pamigtac, ze te tereny, dla ktérych wprowadzilismy t¢ funkcj¢ dodatkowa, ustugowa,
a ktore nie posiadajg tego pionowego paskowania, tak jak jest tutaj, to to sg tereny, dla ktorych,



zeby mogta powstac jakakolwiek inwestycja, musi najpierw zosta¢ uchwalony plan miejscowy.
I to sa tez tereny, biorgc pod uwage fakt bardzo specyficznych uwarunkowan, czyli bogatych
form ochrony przyrody, jak rowniez obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, do
wprowadzenia takich funkcji, na ktorej sa dopuszczone inwestycje turystyczne czy sportu
1 rekreacji, to one w duzej mierze beda i tak, znaczy w jakiej$ mierze bedzie wykluczona
mozliwo$¢ realizacji inwestycji ze wzgledu na sporzadzenie planu miejscowego i te
obwarowania organéw uzgadniajagcych. Tutaj mamy tez przyblizenie tego terenu
inwestycyjnego razem z parametrami. Tymi parametrami inwestycyjnymi, budowlanymi,
ktore sg ustalone w projekcie planu ogolnego. Tutaj oczywiscie, jezeli panstwo bedziecie
chcieli o szczegoly dopytad, to oczywiscie o tym opowiem, ale jest to, te parametry, rowniez
taki zalgcznik bardziej szczegdtowy jest dotaczony do uzasadnienia, ktére panstwo otrzymali
w materialach i ktére jest dostgpne w Biuletynie Informacji Publicznej. Tutaj tez zblizenie,
gdzie wyraznie wida¢, jakie to sg parametry zabudowy. Jezeli chodzi o te tereny nowe,
inwestycyjne w potnocno-zachodniej cze$ci miasta, to to sg tereny, gdzie wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej jest ustalony na poziomie 90%, tylko 10% to jest teren
z mozliwosciag zabudowy. Takze ta intensywno$¢ zabudowy tych nowych terendow
inwestycyjnych jest bardzo niska. Tutaj chciatam jeszcze powiedzie¢ panstwu jak wyglada
sytuacja z uzytkami leSnymi, poniewaz w tym projekcie planu ogolnego nie moge powiedziec,
ze zupelie zadnych uzytkéw le$nych nie przeznaczyliSmy na cele budowlane, poniewaz jest
trochg takich pozostato$ci w centrum miasta, ktére nadal sg uzytkami lesnymi, ktére zostaly
wciagniete do strefy inwestycyjnej, niekoniecznie zwigzanej z jaka$ zabudowa. Tutaj
w przyblizeniu tereny, gdzie sg uzytki lesne, to sg chociazby tutaj te rejony, gdzie juz wlasciwie
na przyktad na tym terenie lasu zupelnie nie ma, ale nadal jest tu uzytek lesny. To sa niewielkie
fragmenty, ktore zostaty wciagniete do strefy zieleni i rekreacji. Natomiast w tej strefie zieleni
1 rekreacji rowniez w jednym z profili jest profil lasu. Tutaj mamy tez teren, ktory nadal jest
uzytkiem lesnym, natomiast tutaj obowiazuje juz plan miejscowy i tez ustalenia planu ogélnego
nie pozwalaja na zadng bardzo intensywno$¢ zabudowy. Tak samo tutaj w tym rejonie, gdzie
tez obowigzuje, a nie, przepraszam, tutaj nie obowigzuje plan miejscowy, natomiast jest to tez
teren w duzej mierze zabudowany. Juz funkcjonujacy po prostu jako inna funkcja niz lasy
gospodarcze. I tutaj w tym rejonie, przy cmentarzu jest nadal uzytek lesny 1 tutaj ten pasek
pomigdzy droga a torami rowniez jest uzytkiem leSnym, natomiast nie jest to juz las
gospodarczy w rozumieniu gospodarczym. Dla tego obszaru tez ustanowiliSmy strefe zieleni
i rekreacji w zwiagzku z tym, Ze ten teren bedzie w gldwnej mierze po prostu terenem zielonym,
parkiem badZ zielenig naturalng, a nie juz lasem gospodarczym. Tutaj tez mam wykaz
wszystkich stref planistycznych z okreslonymi parametrami zabudowy, tak po prostu zbiorczo
ustalone te parametry. Jesli panstwo o ktorgkolwiek ze stref chcieliby zapytac jeszcze
szczegdtowo, to oczywiscie do tego wrdcimy, ale tutaj chyba nie mam czasu na to, zeby
szczegblowo kazda strefe omowic. 1 to mysle, tutaj dosztam do konca tej prezentacji, tutaj
moglibySmy przej$¢ juz do panstwa pytan i moich odpowiedzi na panstwa pytania. Dzigkujg.
Przewodniczacy rady- Dzigkuje. projekt uchwaty byl omawiany na wczorajszym posiedzeniu
wspolnym komisji, ale zapytam, czy panstwo chcecie zada¢ pytania? Pan radny Lazur, proszg.
Radny Lazur- Ja mam do pani. Ja mam do pani pytanie czy, znaczy, bo warunki zabudowy,
czy biora pod uwage historyczno$¢ zabudowy miasta Helu? To jest pierwsza sprawa. A druga
sprawa mnie by interesowata, maksymalna, ile to bgdzie wynosita maksymalna mozliwos¢
zabudowy na terenie calego miasta i na obszarze, ktory jest przylegty do miasta? Dzigkuje.
Malgorzata Ossowska- Ja niestety nie wiem, nie jestem autorem projektow 1 wydanych
decyzji o warunkach zabudowy, w zwiazku z tym nie odpowiem panu na pytanie dotyczace
decyzji, zwlaszcza ze tych decyzji bylo bardzo duzo, zesmy je analizowali, ale czy one
uwzgledniaja, czy te decyzje o warunkach zabudowy uwzgledniaja uwarunkowania
historyczne czy kulturowe, to nie wiem. To bardziej pytanie do autorow tych decyzji



o warunkach zabudowy. Jesli chodzi o strefy budowlane, to moge powiedzie¢ panstwu,
ze takich terenéw zupetie nowych, ze tak powiem, ktore jeszcze nie mialy zadnych decyzji o
warunkach zabudowy i1 nie majg obowigzujacych planow miejscowych, to to sg te obszary,
ktére w planie ogélnym, w projekcie planu ogoélnego zostaly okreslone jako strefa zieleni
i rekreacji w zwigzku z tym o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy. Z tym, ze ten teren,
ktéry nie wiem czy panstwo widzicie, ten blizej tutaj juz portu wojennego 1 blizej zatoki. To
jest teren, gdzie ta zielen 1 rekreacja zostala rozszerzona tylko o funkcje sportu i rekreacji ze
wzgledu na potozenie tego terenu w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Takze nie ma tutaj zadnych funkcji ustug turystyki. Natomiast ten obszar jest rozszerzony o tg
funkcje ustug turystyki. 1 zaraz panstwu powiem z tym, ze on ma roéwniez tylko 10%
powierzchni zabudowy 1 minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej, takze tez o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy. I te tereny wszystkie, powierzchnia tych terenéw to jest
okoto 30 hektarow. I to jest jedyny teren, w stosunku do ktorego mozna powiedziec, ze to jest
nowy teren. Nowy na dzisiaj dziewiczy, dla ktorego jeszcze nie byla, nie zostata wydana zadna
decyzja o warunkach zabudowy. Pozostale obszary juz posiadaja albo jakie$
zagospodarowanie, ktore w rejonie cypla jest sporo takiego zainwestowania, by¢ moze nie do
konca zrealizowanego zgodnie z pozwoleniami na budowe. Jestem daleka od nazywania tego
samowolami budowlanymi, bo nie wiem, to musiatoby si¢ postepowanie rozpoczaé. W kazdym
razie tam jest takie zainwestowanie jakich§ domkdéw holenderskich, jakie$ pole, pole
kempingowe. To jest tam to zagospodarowanie, ono nie jest trwale zwigzane z gruntem, czyli
to nie s budynki. Natomiast tutaj dla tego obszaru wprowadzili$my ta strefe zieleni i rekreacji.
To nie sg lasy, w zwiazku z tym, powiedzmy, ze usankcjonowanie tej funkcji, ktora tutaj
wystepuje. I dla tych obszaréow cypla, tam gdzie sa wydane, zostaly wydane decyzje
o warunkach zabudowy, rowniez ustaliliSmy ta strefe zieleni i rekreacji. Tam sg wydane
decyzje o warunkach zabudowy. Natomiast trzeba mie¢ swiadomos$¢ tego, ze tam rowniez
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Jezeli co§ by si¢ wydarzylo, co
spowodowatoby uniewaznienie czy uchylenie tej decyzji o warunkach zabudowy, jakakolwiek
nowa inwestycja mogtaby tutaj ktéra miataby tutaj powsta¢, musiataby powstac¢ na podstawie
planu miejscowego, poniewaz tutaj nie ma mozliwosci, tutaj nie ma obszaréw uzupetnienia
zabudowy, nie ma ustalonych tych poziomow, poziomych czarnych paskow, w zwigzku z tym
jakakolwiek inwestycja tutaj mogtaby powstac¢ to tylko po uchwaleniu przez panstwa planu
miejscowego. Czyli przystapienie do sporzadzenia tego planu, przejscia catej procedury,
uzgodnienia m.in. z RDOS. Méwie o tych organéw, ktére opinia, uzgadniaja jest okoto 30,
tylko trzeba mie¢ §wiadomos¢, ze w przypadku takich terendéw jak ten teren na cyplu, to
najbardziej newralgiczne bedg Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Wody Polskie
ze wzgledu na wystepujace tam obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
Przewodniczacy rady- Dzigkuje. Pan radny Dykta, prosze.

Radny Dykta- Jedno tylko pytanie, co to doktadnie jest strefa otwarta?

Malgorzata Ossowska- Strefa otwarta, ktora jest okreslona tym symbolem takim, czy kolorem
jasnozielonym, to jest strefa, na ktorej w zasadzie nie dopuszcza si¢ zadnej nowej inwestycji.
To sa tereny laséw, nieuzytkow, wod, gruntéw rolnych. Tutaj akurat gruntéw rolnych nie ma.
To sa gldwnie lasy u panstwa ale z zakazem zabudowy.

Przewodniczacy rady- Dzickuje. Nie widzg wiecej pytan. Czy pan burmistrz chciatby jeszcze
zabra¢ glos? Nie? Nie, tak? Dobrze. Prosz¢ panstwa, w takim razie przechodzimy do
glosowania. Uruchamiam system i prosz¢ o oddawanie gloséw. Musze odswiezyc¢,
przepraszam. Ok, poczekamy. Spoko. Czekamy. Ale jest logowanie zte. Dzickuje.
W glosowaniu wziglo udziat trzynastu radnych, wszyscy byli 'za', nikt si¢ nie 'wstrzymat', nikt
nie byt 'przeciw'. Oswiadczam, iz Rada podjeta uchwate numer XXV/159/26.



Rada miasta w obecnosci trzynastu radnych, jednogtos$nie trzynastoma gtosami ,,za” podjeta
Uchwate Nr XXV/159/26 Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia
planu ogélnego Gminy Miejskiej Hel.

Przewodniczacy rady- Kolejny projekt uchwaty, projekt uchwaty numer 42/2026 dotyczy
wyrazenia opinii w przedmiocie utworzenia zwigzku metropolitalnego. Wczoraj na wspolnym
posiedzeniu komisji ten projekt byt omawiany. Byli przedstawiciele zwiazku, przepraszam,
Stowarzyszenia Metropolii, ktorzy nam tutaj tez przedstawiali, odpowiadali na pytania. Czy
pan burmistrz chcialby w tej sprawie jeszcze zabra¢ glos lub panstwo zadaé¢ dodatkowe
pytania?

Burmistrz Helu- Mysle, ze wczoraj prezes Glasser ze swoim wspoipracownikiem, ktory
odpowiada za komunikacje drogowa i nie tylko na catym obszarze, szczegétowo opowiedziat,
jakie korzy$ci moga wynikacé z tego, ze stowarzyszenie w koncu stanie si¢ zwigzkiem. Ambitny
plan. Zwiazek miatby zacza¢ dziala¢ od pierwszego stycznia. I od tego momentu bedzie
wspotfinansowany réwniez z budzetu panstwa. Takze zapraszam tylko do oddania gtosu, bo to
historyczny moment dla naszego miasta. Dzigkuje.

Przewodniczacy rady- Skoro nie ma wiecej zgloszen, prosze panstwa, uruchamiam
historyczne glosowanie. I prosz¢ o oddawanie glosow. Dzigkuje. W glosowaniu wzigto udziat
trzynastu radnych, wszyscy byli 'za', nikt si¢ nie 'wstrzymal' i nikt nie byl 'przeciw'.
Os$wiadczam, iz rada podjeta uchwate numer XXV/160/26.

Rada miasta w obecnosci trzynastu radnych, jednogto$nie trzynastoma glosami ,,za” podjeta
Uchwale Nr XXV/160/26 Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia
opinii w przedmiocie utworzenia zwigzku metropolitalnego.

Przewodniczgcy rady- Prosz¢ panstwa, wnioskodawca naszej dzisiejszej sesji prosi o dziesigc
minut przerwy? Takze oglaszam do 9:58 . Prosze panstwa, konczymy przerwe. Przechodzimy
do projektu uchwaly numer 43/2026 rok. Projekt omawiany byt na wspdlnym posiedzeniu
komisji. Czy kto$ z panstwa, pan burmistrz chciatby w tej sprawie zabra¢ glos? Dzigkuje.
Zmiany, ktore byly wprowadzane na komisji, byly tez glosowane na komisji. Tak, panie
skarbniku. Skoro nie ma zgtoszen do zabrania glosu, uruchamiam system 1 prosz¢ o oddawanie
glosoOw. A ja mam caly czas trzynastu radnych. A przepraszam, przepraszam. Dzigkuje. W
glosowaniu wzi¢lo udziat trzynastu radnych, wszyscy byli 'za', nikt si¢ nie 'wstrzymat', nikt nie
byt 'przeciw'. O$wiadczam, iz rada podje¢ta uchwate numer XXV/161/26.

Rada miasta w obecnosci trzynastu radnych, jednogtos$nie trzynastoma gtosami ,,za” podjeta
Uchwatge Nr XXV/161/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie zmian w
budzecie miasta Helu na 2026 rok.

Przewodniczacy rady- Projekt uchwaly numer 44/2026 dotyczy zmiany Wieloletniej
Prognozy Finansowej miasta Helu, wynika ze zmian, ktore przyjeliSmy w zmianach
budzetowych. Projekt omoéwiony na wspdlnym posiedzeniu komisji. Czy kto§ z panstwa
chciatby zabra¢ glos w tej sprawie? Nie widze. W takim razie uruchamiam system do
glosowania 1 prosze o oddawanie gltosow. Dziekuje. W glosowaniu wzigto udziat trzynastu
radnych, wszyscy byli 'za', nikt si¢ nie 'wstrzymalt' i nikt nie byt 'przeciw'. Oswiadczam, iz rada
podjeta uchwatg numer XXV/162/26.

Rada miasta w obecnosci trzynastu radnych, jednogtos$nie trzynastoma gtosami ,,za” podjeta
Uchwate Nr XXV/162/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie zmiany
Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta Helu.

Przewodniczacy rady- Projekt uchwaly numer 45 dotyczy zmiany uchwaly w sprawie
okreslania wysokosci stawek oplaty targowej 1 unormowania innych spraw dotyczacych tej
optaty w miescie Helu. Czy kto$ z panstwa chciatby zabra¢ gtos. Czy pan burmistrz chciatby
co$ powiedzie¢? Prosze bardzo, panie burmistrzu.

Zastepca burmistrza Helu- Tak, proszg¢ panstwa, projekt zostal omowiony tez wczoraj na
posiedzeniu komisji 1 pan przewodniczacy zaproponowat zmiang w tresci uchwaty, poprawke.



Przeanalizowali$my tutaj tez wspolnie z panem mecenasem tg propozycj¢ i przychylamy si¢
1 w zwigzku z tym juz pan burmistrz prosi o wprowadzenie zmienionej tre$ci, ktora bedzie
wygladala w ten sposob, ze paragraf pierwszy dodaje si¢ ustep o tresci: Zwalnia si¢ z oplaty
targowej sprzedaz dokonywang na nieruchomos$ciach stanowigcych wtasno$¢ gmin miejskie
Hel. Tutaj zadnej zmiany nie ma. I po przecinku tutaj dodajemy te tres¢ zmieniong: jezeli
sprzedaz ta jest prowadzona zgodnie z celem okreslonym w umowie cywilno-prawnej zawartej
z gming miejska Hel. Czyli zmieniamy ta czg$¢ po przecinku. Jeszcze raz powtorze, jezeli
sprzedaz ta jest prowadzona zgodnie z celem okreslonym w umowie cywilno-prawnej zawartej
z gming miejska Hel. To doprecyzowuje, ze rzeczywiscie chodzi tylko o t¢ sytuacje, kiedy ta
sprzedaz jest realizowana i jest zgodna z celem okreslonym w umowie, ktéra zostata zawarta
z gming. Dzigkuje bardzo.
Przewodniczgcy rady- Dzigkuje¢. czy ktos z panstwa chciatby w tej sprawie zabra¢ glos? Jezeli
nie, to uruchamiam system do glosowania i prosz¢ o oddawanie glosow. Dziekuje.
W glosowaniu wzigto udziat trzynastu radnych, wszyscy byli 'za', nikt si¢ nie 'wstrzymat' i nikt
nie byl 'przeciw'. O$wiadczam, iz rada podjeta uchwate numer XXV/163/26.
Rada miasta w obecnosci trzynastu radnych, jednogto$nie trzynastoma glosami ,,za” podjeta
Uchwale Nr XXV/163/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie zmiany
uchwatly w sprawie okreslenia wysokosci stawek optaty targowej i unormowania innych spraw
dotyczacych tej optaty w miescie Helu
Przewodniczgcy rady- Projekt uchwaly numer 46/2026 dotyczy zmiany uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Hel. Projekt omowiony na wspolnym posiedzeniu
komisji. Czy kto$ z panstwa chcialby zabra¢ gltos w tej sprawie? Nie widze. W takim razie
uruchamiam system do glosowania i prosze o oddawanie gltoséw. Dzigkuje w glosowaniu
wzigto udziat trzynastu radnych, wszyscy byli 'za', nikt si¢ nie 'wstrzymal' i nikt nie byt
'przeciw'. Oswiadczam, iz rada podjeta uchwate numer XXV/164/26.
Rada miasta w obecnosci trzynastu radnych, jednoglosnie trzynastoma gtosami ,,za” podjeta
Uchwate Nr XXV/164/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Hel.
Przewodniczacy rady- Ostatnim projektem uchwaty jest projekt uchwaty numer 47/2026
dotyczy odmowy stwierdzenia wygaszenia mandatu radnej miasta Helu. Projekt oméwiony na
wspolnym posiedzeniu komisji. Czy kto$ z panstwa chciatby zabra¢ glos? Proszg¢ zaznaczy¢
radna Kosno opuscita sale obrad. Jezeli nie ma zgloszen przechodzimy do glosowania.
Uruchamiam system do gltosowania i prosz¢ o oddawanie glosow. Dziekuje. W gltosowaniu
wzieto udzial dwunastu radnych, jedenastu bylo 'za', jeden si¢ 'wstrzymal', nikt nie byt
'‘przeciw'. O$wiadczam, iz rada podjeta uchwatg numer XXV/165/26.
Rada miasta w obecnosci dwunastu radnych, jedenastoma glosami ,,za”, przy jednym glosie
,wstrzymujacym” si¢ podjeta Uchwale Nr XXV/165/26 Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia
2026 r. w sprawie odmowy stwierdzenia wygaszenia mandatu Radnej Miasta Helu.

3. Zamknigcie posiedzenia.
Przewodniczacy rady- Prosze panstwa, projekt uchwaly numer 47 wyczerpal porzadek
dzisiejszych obrad. W zwigzku z tym zamykam XXV sesj¢ rady, nadzwyczajng sesji Rady
Miasta Helu w dniu 26 sierpnia 2026 roku, godzinal0:10. Dzi¢kuje panstwu.
Na tym protokot zakonczono.
Protokotowata: Mirela Figurska — inspektor ds. obstugi rady

Zalaczniki do protokotu:
1. Porzadek obrad.
2. Listy obecnosci.
3. Projekt uchwaty nr 41/2026.
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12.

13.

14.

15.
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17.

UCHWALA NR XXV/159/26 Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie
uchwalenia planu ogdlnego Gminy Miejskiej Hel

Projekt uchwaty nr 42/2026.

UCHWALA NR XXV/160/26 Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie
wyrazenia opinii w przedmiocie utworzenia zwigzku metropolitalnego.

Projekt uchwaty nr 43/2026.

UCHWALA NR XXV/161/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie
zmian w budzecie miasta Helu na 2026 rok

Projekt uchwaty nr 44/2026.

. UCHWALA NR XXV/162/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie

zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta Helu.

Projekt uchwaty nr 45/2026.

UCHWALA NR XXV/163/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie okreslenia wysoko$ci stawek optaty targowej
1 unormowania innych spraw dotyczacych tej optaty w miescie Helu.

Projekt uchwaty nr 46/2026.

UCHWALA NR XXV/164/26Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Hel.

Projekt uchwaty nr 47/2026.

UCHWALA NR XXV/165/26 Rady Miasta Helu z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie
odmowy stwierdzenia wygaszenia mandatu Radnej Miasta Helu.

Protokot glosowania imiennego.



